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Sumário

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial

47 empresas participaram do levantamento do Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial. 
A pesquisa foi aplicada de 29 de setembro a 15 de outubro de 2023.  

Amostra e metodologia

Resultados do 3ºtri/23

No geral, o mercado de imóveis residenciais registrou aumento da procura e das vendas neste trimestre. Esse impulso repercute o 
crescimento do otimismo no segmento MCMV. Paralelamente, no segmento MAP, embora tenha havido uma desaceleração durante 
este trimestre, as projeções apontam para uma recuperação no curto prazo. Neste cenário, os preços mantêm sua trajetória 
ascendente, e as expectativas para lançamentos de novos empreendimentos e aquisições de terrenos permanecem em bons níveis, 
apesar de uma leve queda nas aquisições de terrenos, particularmente no segmento MAP.
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Levantamento do Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial, realizado pela Deloitte em parceria com a Abrainc

Amostra

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial

47

Segmento de atuação das empresas:

Minha Casa Minha Vida (MCMV)

Médio e Alto Padrão (MAP)

Ambos (MCMV e MAP)

36%

32%

32%Construtoras e incorporadoras do setor imobiliário residencial

Respondentes são C-levels.

3º trimestre de 
2023

Aplicação da pesquisa:

29/set a 15/out de 2023

empresas
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Preços

• No 3º trimestre de 2023, o índice de preços dos imóveis residenciais 
continuou sua trajetória de valorização, com aumento de 6% em 
relação ao período anterior. Apesar do crescimento em ambos os 
segmentos, MCMV manteve desempenho superior ao de MAP pelo 
segundo trimestre seguido, com aumentos de 8,1% e 3,5%, 
respectivamente. O indicador do custo de construção, no acumulado 
12 meses até set/23, esteve em 3,21%, marcando baixo crescimento.

Análise do trimestre

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial

Procura, venda, lançamentos e compra de terreno 

• A procura e as vendas de imóveis registraram alta no 3º trimestre de 
2023. Essa ampliação é, em grande parte, influenciada pelo recuo da 
taxa de juros, bem como pelo aumento do valor dos estímulos 
oferecidos e pelas novas regras do programa Minha Casa, Minha Vida.

• Quanto às expectativas para os próximos 3 a 12 meses, os executivos 
demonstram uma perspectiva positiva sólida em relação aos 
lançamentos de MCMV e uma expectativa mais comedida em relação 
ao segmento MAP. No que tange à aquisição de terrenos, houve 
diminuição, no geral, com estabilidade em MCMV e recuo de MAP.
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Período MCMV MAP Geral
4º tri/20 Realizado 121,5 142,5 131,0
1º tri/21 Realizado 139,5 166,0 152,0
2º tri/21 Realizado 170,5 204,5 187,0

3º tri/21 Realizado 211,5 246,0 228,5
4º tri/21 Realizado 246,0 275,0 260,0

1º tri/22 Realizado 278,0 302,5 289,5
2º tri/22 Realizado 304,5 336,5 320,0

3º tri/22 Realizado 344,0 364,5 353,0
4º tri/22 Realizado 380,5 386,0 381,5
1º tri/23 Realizado 409,5 405,0 405,5
2º tri/23 Realizado 443,0 426,5 433,5
3º tri/23 Realizado 479,0 441,5 459,5

4º tri/23 Expectativa 499,5 450,0 474,5
1º tri/24 Expectativa 515,5 462,4 488,6

2º tri/24 Expectativa 532,1 475,0 503,1
3º tri/24 Expectativa 543,5 492,0 516,5
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O índice de preços continua em trajetória de alta, com aumento em ambos os segmentos, principalmente no MCMV, que consolida 
desempenho superior ao MAP no trimestre. Esse cenário deve permanecer no longo prazo, de acordo com as expectativas.

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial

Índice de preços**

* A pesquisa referente ao terceiro trimestre de 2020 foi realizada pela empresa RICS, em parceria com a Abrainc.

Expectativa
Índice de preços

(base 100 = 2º trimestre/2020)

** Variação do índice no 3º tri/23 frente ao trimestre anterior.

+8,1%

+3,5%

+6,0%
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O índice de procura do MCMV reforça a dinâmica aquecida do setor, com crescimento de dois dígitos em comparação com o trimestre 
anterior. A alta é impulsionada por condições econômicas favoráveis e por mudanças nas regras do MCMV, que ampliaram a elegibilidade 
da população para o programa. Em contrapartida, o segmento de MAP registrou pequena retração na procura durante o mesmo 
período.

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial

Índice de procura

Período MCMV MAP Geral

3º tri/20* Realizado 138,0 145,0 142,0

4º tri/20 Realizado 148,0 177,5 163,5

1º tri/21 Realizado 146,5 168,5 158,5

2º tri/21 Realizado 152,0 184,0 169,0

3º tri/21 Realizado 140,5 175,5 159,0

4º tri/21 Realizado 130,0 169,5 151,0

1º tri/22 Realizado 135,0 157,5 146,5

2º tri/22 Realizado 138,0 147,5 143,0

3º tri/22 Realizado 161,0 152,0 156,0

4º tri/22 Realizado 161,0 131,5 145,0

1º tri/23 Realizado 165,5 130,0 146,5

2º tri/23 Realizado 179,0 143,0 159,5

3º tri/23 Realizado 202,5 138,0 169,0

* A pesquisa referente ao terceiro trimestre de 2020 foi realizada pela empresa RICS, em parceria com a Abrainc.

(base 100 = 2º trimestre/2020)
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** Variação do índice no 3º tri/23 frente ao trimestre anterior

Índice de procura**

+13,1%

+6,0%

-3,5%
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Na categoria de imóveis residenciais de médio e alto padrão (MAP), o aumento da taxa Selic, a partir do 3º trimestre de 2021, resultou 
em queda na procura, devido ao aumento dos custos de financiamento. O segmento de menor renda (MCMV), por sua vez, se sustentou, 
pois tem como contrapartida o programa de auxílio governamental.

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial
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Período MCMV MAP Geral

4º tri/20 Realizado 154,0 172,0 164,5

1º tri/21 Realizado 149,5 159,5 156,0

2º tri/21 Realizado 158,0 175,0 168,0

3º tri/21 Realizado 140,5 162,5 152,5

4º tri/21 Realizado 131,0 150,5 142,0

1º tri/22 Realizado 134,0 143,0 140,0
2º tri/22 Realizado 139,0 133,0 137,5
3º tri/22 Realizado 162,5 136,0 150,0
4º tri/22 Realizado 158,0 125,5 142,0

1º tri/23 Realizado 162,5 120,0 141,0
2º tri/23 Realizado 177,5 138,5 158,5

3º tri/23 Realizado 196,5 137,0 167,5
4º tri/23 Expectativa 229,5 150,0 191,0
1º tri/24 Expectativa 248,8 158,7 205,3
2º tri/24 Expectativa 269,8 167,8 220,6
3º tri/24 Expectativa 271,5 171,5 223,5

Acompanhando a tendência da demanda, o índice de vendas da categoria MCMV apresentou notável desempenho no 3ºtri/2023, 
alcançando o quarto maior crescimento em toda a série histórica. Enquanto isso, o segmento MAP, após recuperação no trimestre 
anterior, voltou a mostrar leve retração. Entretanto, as perspectivas são positivas para uma retomada no curto prazo.

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial

* A pesquisa referente ao terceiro trimestre de 2020 foi realizada pela empresa RICS, em parceria com a Abrainc.

ExpectativaÍndice de vendas
(base 100 = 2º trimestre/2020)
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** Variação do índice no 3º tri/23 frente ao trimestre anterior
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A perspectiva de lançamentos de imóveis residenciais continua a crescer pelo segundo trimestre consecutivo, com destaque para o 
segmento de menor renda (MCMV) que registrou aumento de 3 p. p. entre o 3ºtri/23 e o anterior. Em contrapartida, a linha de médio 
e alto padrão (MAP) está em patamares um pouco mais baixos, mas mantém tendência positiva, sustentando-se acima dos 90%.

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial

Retrato do trimestre

95%

Expectativa de lançamento 
para os próximos 3 a 12 meses*

MCMV MAP

97% 93%
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A expectativa geral de aquisição de terrenos para futuros empreendimentos de imóveis residenciais registrou retração de 1 p.p. no 
trimestre analisado em comparação ao 2ºtri/23. Este resultado reflete a manutenção da perspectiva no longo prazo para o segmento 
de MCMV e leve redução para MAP.

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial

Retrato do trimestre
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Metodologia e
Retrato do Trimestre
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Metodologia: interpretando os resultados do retrato do trimestre

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial

Retrato do trimestre

Os respondentes desta pesquisa indicaram se houve redução, manutenção ou aumento em relação ao trimestre anterior para os 

seguintes itens: procura, vendas e preços dos imóveis. Além da variação do trimestre apurado, os respondentes indicam as 

expectativas. As respostas para cada item somam 100%. 

Para facilitar a leitura do retrato do trimestre e expectativas atuais, os percentuais de respostas foram transformados em “notas”, 

que variam de forte redução a forte aumento. Cada item recebeu apenas uma nota para Minha Casa Minha Vida (MCMV), Médio e 

Alto padrão (MAP ) e Geral (MCMV + MAP). O resultado e as expectativas foram expressos pelas cores, conforme imagem abaixo:

Forte aumentoForte redução

Forte redução de 1,00 a 1,40

Redução de 1,41 a 1,80

Manutenção de 1,81 a 2,20

Aumento de 2,21 a 2,60

Forte aumento de 2,61 a 3,00

Nota
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Retrato do 3º tri/23: Procura de imóveis

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial

No geral, a procura de imóveis residenciais, no terceiro trimestre do ano, ficou abaixo da registrada no segundo período, 
influenciada principalmente pelo MAP, passando de “aumento” para “manutenção”.  O mercado de MAP teve diminuição de -0,36 
pontos, enquanto MCMV manteve o desempenho positivo, com indicação de “aumento” de +0,20 na pontuação.

Procura de imóveis no 3º tri/23 

ManutençãoManutenção Aumento

Geral (MCMV+MAP)

MCMV MAP

2,18 2,47 1,90
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Retrato do 3º tri/23: Vendas

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial

As vendas de imóveis residenciais, no geral, se desaceleraram no 3º tri/23 em relação ao anterior, sobretudo, devido à retração da 
categoria do MAP, que passou de “aumento” para “redução”, com queda de -0,67 pontos. No curto e longo prazos, a perspectiva é 
de crescimento, com “forte aumento” para MCMV e “aumento” para MAP.

Vendas no 3º tri/23 

Geral (MCMV+MAP)

Manutenção
Aumento

MCMV MAP

Redução

Expectativas de vendas

Forte aumento

Aumento

Geral

MCMV MAP

Forte aumento Aumento

Forte aumento Aumento

4º tri/23

12 meses2,18
2,38 1,70

2,47

2,65

2,66 2,26

2,84 2,43
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Retrato do 3º tri/23: Preço de Imóveis 

Indicador de Confiança do Setor Imobiliário Residencial

No 3º tri/23, o indicador de preços de imóveis seguiu em alta, mantendo os níveis consolidados no segundo trimestre. Para o último 
período de 2023, o status dos preços de MAP indica “manutenção”, refletindo a desaceleração das vendas no segmento.

Preços no 3º tri/23 

Geral (MCMV+MAP)

Aumento
Forte aumento

MCMV MAP

Aumento

Expectativas de preços

Aumento Aumento

MCMV MAP

Manutenção

Geral

4º tri/23

12 meses 5 anos

Forte aumento Forte aumento

2,52
2,72 2,30

2,30 2,41 2,17

2,84 3,00
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