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Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial

Sumario

47 empresas participaram do levantamento do Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial.
A pesquisa foi aplicada de 29 de setembro a 15 de outubro de 2023.

No geral, o mercado de imdveis residenciais registrou aumento da procura e das vendas neste trimestre. Esse impulso repercute o
crescimento do otimismo no segmento MCMV. Paralelamente, no segmento MAP, embora tenha havido uma desacelera¢ao durante
este trimestre, as proje¢des apontam para uma recuperagao no curto prazo. Neste cenario, os pregos mantém sua trajetoria
ascendente, e as expectativas para lancamentos de novos empreendimentos e aquisicdes de terrenos permanecem em bons niveis,
apesar de uma leve queda nas aquisicOes de terrenos, particularmente no segmento MAP.

© 2023. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global Classificagdo: Publico Indicador de confianga do setor imibiliario residencial



Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial
Amostra

Levantamento do Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial, realizado pela Deloitte em parceria com a Abrainc

Segmento de atua¢ao das empresas:

2023 29/set a 15/out de 2023 Minha Casa Minha Vida (MCMV)

47 empresas 32%

Médio e Alto Padrdo (MAP)

Construtoras e incorporadoras do setor imobiliario residencial 32%

Respondentes sao C-levels. Ambos (MCMV e MAP)

© 2023. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global. Classificagao: Publico Indicador de confianga do setor imobilidrio residencial



Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial
Analise do trimestre

Precos

* No 32 trimestre de 2023, o indice de precos dos imodveis residenciais
continuou sua trajetéria de valorizacao, com aumento de 6% em
relacdo ao periodo anterior. Apesar do crescimento em ambos os
segmentos, MCMV manteve desempenho superior ao de MAP pelo
segundo trimestre seguido, com aumentos de 8,1% e 3,5%,
respectivamente. O indicador do custo de construcao, no acumulado
12 meses até set/23, esteve em 3,21%, marcando baixo crescimento.

Procura, venda, lancamentos e compra de terreno

* A procura e as vendas de imdveis registraram alta no 32 trimestre de
2023. Essa ampliacao é, em grande parte, influenciada pelo recuo da
taxa de juros, bem como pelo aumento do valor dos estimulos

oferecidos e pelas novas regras do programa Minha Casa, Minha Vida.

* Quanto as expectativas para os proximos 3 a 12 meses, 0s executivos
demonstram uma perspectiva positiva sélida em relacao aos
lancamentos de MCMV e uma expectativa mais comedida em relacao
ao segmento MAP. No que tange a aquisicao de terrenos, houve
diminuicao, no geral, com estabilidade em MCMV e recuo de MAP.

© 2023. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global
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Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial

O indice de pregos continua em trajetdria de alta, com aumento em ambos os segmentos, principalmente no MCMV, que consolida
desempenho superior ao MAP no trimestre. Esse cenario deve permanecer no longo prazo, de acordo com as expectativas.

Indice de precos
(base 100 = 22 trimestre/2020)

Periodo
42 tri/20 Realizado
12 tri/21 Realizado
22 trif21 Realizado
32 tri/21 Realizado
42 trif21 Realizado
19 tri/22 Realizado
22 tri/22 Realizado
32 tri/22 Realizado
42 trif22 Realizado
12 tri/23 Realizado
22 tri/23 Realizado
39 tri/23 Realizado
49 tri/23 Expectativa
12 tri/24 Expectativa
22 tri/24 Expectativa
39 tri/24 Expectativa

MCMV

121,5
139,5
170,5
211,5
246,0
278,0
304,5
344,0
380,5
409,5
443,0
479,0
499,5
515,5
532,1
543,5

MAP
142,5
166,0
204,5
246,0
275,0
302,5
336,5
364,5
386,0
405,0
426,5
441,5
450,0
462,4
475,0
492,0

Geral
131,0
152,0
187,0
228,5
260,0
289,5
320,0
353,0
381,5
405,5
433,5
459,5
474,5
488,6
503,1
516,5

Indice de precos**

Expectativa

580
540
500
460
420
380
340
300
260
220
180
140
100

+6,0%

10 20 30 40 10 20 30 49 10 20 30 40 10 20 30

tri/21 tri/21 tri/21 tri/21 tri/22 tri/22  tri/22 tri/22 tri/23  tri/23  tri/23 tri/23  tri/24 tri/24 tri/24

MCMV MAP ——Geral

** Variacdo do indice no 32 tri/23 frente ao trimestre anterior.

* A pesquisa referente ao terceiro trimestre de 2020 foi realizada pela empresa RICS, em parceria com a Abrainc.

© 2023. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global.

Classificagdo: Publico
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Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial

O indice de procura do MCMV reforca a dindmica aquecida do setor, com crescimento de dois digitos em comparacao com o trimestre
anterior. A alta é impulsionada por condi¢gdes econdmicas favoraveis e por mudancas nas regras do MCMV, que ampliaram a elegibilidade
da populagdo para o programa. Em contrapartida, o segmento de MAP registrou pequena retragao na procura durante o mesmo

periodo.

Indice de procura
(base 100 = 29 trimestre/2020)

Periodo MCMV MAP Geral
32 tri/20* Realizado 138,0 145,0 142,0
42 tri/20 Realizado 148,0 177,5 163,5
12 tri/21 Realizado 146,5 168,5 158,5
22 tri/21 Realizado 152,0 184,0 169,0
32 trif21 Realizado 140,5 175,5 159,0
42 tri/21 Realizado 130,0 169,5 151,0
12 tri/22 Realizado 135,0 157,5 146,5
22 trif22 Realizado 138,0 147,5 143,0
39 tri/22 Realizado 161,0 152,0 156,0
42 trif22 Realizado 161,0 131,5 145,0
12 tri/23 Realizado 165,5 130,0 146,5
22 tri/23 Realizado 179,0 143,0 159,5
32 tri/23 Realizado 202,5 138,0 169,0

© 2023. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global.
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Indice de procura**

+13,1%

-3,5%

+6,0%

30 40 10 20 30 49 10 20 30 40 10 20 30
tri/20 tri/20 tri/21 tri/21 tri/21 tri/21 tri/22 tri/22 tri/22 tri/22 tri/23 tri/23 tri/23

== MCMV =o=MAP ——Geral

** Variacdo do indice no 32 tri/23 frente ao trimestre anterior

Classificagdo: Publico

* A pesquisa referente ao terceiro trimestre de 2020 foi realizada pela empresa RICS, em parceria com a Abrainc.
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Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial

Na categoria de imdveis residenciais de médio e alto padrao (MAP), o aumento da taxa Selic, a partir do 32 trimestre de 2021, resultou
em queda na procura, devido ao aumento dos custos de financiamento. O segmento de menor renda (MCMV), por sua vez, se sustentou,

pois tem como contrapartida o programa de auxilio governamental.

Relacao entre indice de procura e Selic

§ vcvvemap selic §
220 16

14
200

12
180

10
160 8

6
140

4
120

2
100 0

32tri/20 42 tri/20 19 tri/21 22 trif21 32 tri/21 42 tri/21 19 tri/22 22 tri/22 32 trif22 42 tri/22 19 tri/23 22 tri/23 32 tri/23
MCMV MAP =®=Taxa de juros - Selic (% a.a.)

© 2023. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global. Classificagdo: Publico Indicador de confianga do setor imobiliario residencial



Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial

Acompanhando a tendéncia da demanda, o indice de vendas da categoria MCMV apresentou notavel desempenho no 3°tri/2023,
alcancando o quarto maior crescimento em toda a série historica. Enquanto isso, o segmento MAP, apds recuperacao no trimestre
anterior, voltou a mostrar leve retracdao. Entretanto, as perspectivas sao positivas para uma retomada no curto prazo.

Indice de vendas
(base 100 = 22 trimestre/2020)

Periodo MCMV MAP Geral
42 tri/20 Realizado 154,0 172,0 164,5
12 tri/21 Realizado 149,5 159,5 156,0
22 trif21 Realizado 158,0 175,0 168,0
32 tri/21 Realizado 140,5 162,5 152,5
49 trif21 Realizado 131,0 150,5 142,0
12 tri/22 Realizado 134,0 143,0 140,0
22 trif22 Realizado 139,0 133,0 137,5
32 tri/22 Realizado 162,5 136,0 150,0
42 trif22 Realizado 158,0 125,5 142,0
12 tri/23 Realizado 162,5 120,0 141,0
22 tri/23 Realizado 177,5 138,5 158,5
32 tri/23 Realizado 196,5 137,0 167,5
49 tri/23 Expectativa 229,5 150,0 191,0
12 tri/24 Expectativa 248,8 158,7 205,3
22 tri/24 Expectativa 269,8 167,8 220,6
32 tri/24 Expectativa 271,5 171,5 223,5

indice de vendas ** Expectativa
280 .
+10,7% .
250 o
'1,1% .’..
220 . oee®
+57% | 0 . -
190 Ky
.0° o o®
160 .0°
...
130
100
70
10 20 30 42 10 20 30 42 12 20 30 49 10 20 30

tri/21  tri/21  tri/21  tri/21  tri/22  tri/22  tri/22  tri/22 tri/23  tri/23  tri/23 tri/23 tri/24 tri/24 tri/24

==MCMV

~o=MAP

** Variacdo do indice no 32 tri/23 frente ao trimestre anterior

Classificagdo: Publico

* A pesquisa referente ao terceiro trimestre de 2020 foi realizada pela empresa RICS, em parceria com a Abrainc.
© 2023. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global.
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Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial

A perspectiva de lancamentos de imodveis residenciais continua a crescer pelo segundo trimestre consecutivo, com destaque para o
segmento de menor renda (MCMV) que registrou aumento de 3 p. p. entre o 32tri/23 e o anterior. Em contrapartida, a linha de médio
e alto padrao (MAP) esta em patamares um pouco mais baixos, mas mantém tendéncia positiva, sustentando-se acima dos 90%.

Retrato do trimestre Evolugcao da expectativa de langamento
Expectativa de lancamento HEH Geral (MCMV + MAP)
para os proximos 3 a 12 meses*
A 95 97 94 97 95 93 96 94 95
90 89 90
Geral
(o)
95%
®
MCMV MAP
(0) (0)
97% 93%
40 10 0 30 40 10 20 30 40 0 20 0

tri/20 tri/21 tri/21 tri/21 tri/21 tri/22  tri/22  tri/22  tri/22  tri/23  tri/23  tri/23

* Percentual de respondentes que pretendem lancar imdveis ou adquirir terrenos.

© 2023. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global. Classificagdo: Publico Indicador de confianga do setor imobiliario residencial



Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial

A expectativa geral de aquisicao de terrenos para futuros empreendimentos de imdveis residenciais registrou retracao de 1 p.p. no
trimestre analisado em comparacdo ao 2°tri/23. Este resultado reflete a manutencdo da perspectiva no longo prazo para o segmento

de MCMV e leve reducao para MAP.

Retrato do trimestre Evolucao da expectativa de aquisicao de terrenos

Expectativa de aquisicao de terrenos HEH Geral (MCMV + MAP)
para os proximos 3 a 12 meses™
Geral
— 88 86 87 86 88 87
79
87% y
®
MCMV MAP
0 L))
91% 83%
49 19 0 30 49 12 20 30 49 19 o 30

tri/20 tri/21 tri/21 tri/21 tri/21 tri/22 tri/22 tri/22 tri/22 tri/23 tri/23 tri/23

* Percentual de respondentes que pretendem lancar imdveis ou adquirir terrenos.

© 2023. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global. Classificagdo: Publico Indicador de confianga do setor imobiliario residencial 10
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Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial

Os respondentes desta pesquisa indicaram se houve reducao, manutencao ou aumento em relacao ao trimestre anterior para os
seguintes itens: procura, vendas e precos dos imoveis. Além da variagdao do trimestre apurado, os respondentes indicam as
expectativas. As respostas para cada item somam 100%.

Para facilitar a leitura do retrato do trimestre e expectativas atuais, os percentuais de respostas foram transformados em “notas”,
que variam de forte reducado a forte aumento. Cada item recebeu apenas uma nota para Minha Casa Minha Vida (MCMV), Médio e
Alto padrao (MAP ) e Geral (MCMV + MAP). O resultado e as expectativas foram expressos pelas cores, conforme imagem abaixo:

Nota

de 1,00 a 1,40
de 1,41 a 1,80
B Manutengio de 1,81 a 2,20

B Aumento de 2,21 a 2,60
de 2,61 a 3,00

© 2023. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global Classificagao: Publico Indicador de confianga do setor imibilidrio residencial 12




Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial
Retrato do 32 tri/23: Procura de imdveis

No geral, a procura de imdveis residenciais, no terceiro trimestre do ano, ficou abaixo da registrada no segundo periodo,
influenciada principalmente pelo MAP, passando de “aumento” para “manutencao”. O mercado de MAP teve diminuicao de -0,36
pontos, enquanto MCMV manteve o desempenho positivo, com indicacao de “aumento” de +0,20 na pontuacao.

Procura de imoveis no 3° tri/23

Geral (MCMV+MAP) @
MAP

MCMV

Aumento Manutencao

Manutencao
2,18 2,47 1,90

© 2023. Para mais informag0es, contate a Deloitte Global Classificagdo: Publico Indicador de confianga do setor imibilidrio residencial



Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial
Retrato do 32 tri/23: Vendas

As vendas de imOdveis residenciais, no geral, se desaceleraram no 39 tri/23 em rela¢do ao anterior, sobretudo, devido a retragdo da
categoria do MAP, que passou de “aumento” para “reducdao”, com queda de -0,67 pontos. No curto e longo prazos, a perspectiva é
de crescimento, com “forte aumento” para MCMV e “aumento” para MAP.

Vendas no 32 tri/23

Geral (MCMV+MAP)

Manutencao
2,18

42 tri/23
®
MCMV MAP
Aumento Reducao
2,38 1,70 12 meses

© 2023. Para mais informag0es, contate a Deloitte Global

Classificagdo: Publico

Expectativas de vendas

Aumento
2,47

2,65

®

MCMV MAP
Aumento
2,66 2,26
Aumento
2,84 2,43

Indicador de confianga do setor imibilidrio residencial 14




Indicador de Confianca do Setor Imobiliario Residencial

Retrato do 39 tri/23: Preco de Imdveis

No 39 tri/23, o indicador de precos de imdveis seguiu em alta, mantendo os niveis consolidados no segundo trimestre. Para o ultimo
periodo de 2023, o status dos precos de MAP indica “manutenc¢ao”, refletindo a desaceleragao das vendas no segmento.

Expectativas de precos

Geral
Aumento

2,30

L CE
®

MCMV
Aumento

2,41

MAP

Manutencao
2,17

Pregos no 32 tri/23
AR
Geral (MCMV+MAP)
®
MCMV MAP
Forte aumento Aumento
Aumento

2,72 2,30

2,52

o mess

Forte aumento

2,84

L ﬁ

Forte aumento

3,00

© 2023. Para mais informagdes, contate a Deloitte Global
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A Abrainc foi constituida em 2013 para representar e fortalecer o mercado imobiliario contribuindo para o desenvolvimento sustentavel do pais. A entidade tem o objetivo de aprimorar
o mercado da incorporagdo imobiliaria, levar melhores produtos ao publico, ampliar o financiamento aos compradores de iméveis, buscar aperfeigoamento das relagdes de trabalho e a
simplificacdo da legislagdo, além do equilibrio nas relagdes com o Governo, empresarios e consumidores. Mais informacdes: abrainc.org.br.

Deloitte.

A Deloitte refere-se a uma ou mais empresas da Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), sua rede global de firmas-membro e suas entidades relacionadas (coletivamente, a
“organizac¢do Deloitte”). A DTTL (também chamada de “Deloitte Global”) e cada uma de suas firmas-membro e entidades relacionadas sdo legalmente separadas e independentes, que
ndo podem se obrigar ou se vincular a terceiros. A DTTL, cada firma-membro da DTTL e cada entidade relacionada sdo responsaveis apenas por seus proprios atos e omissdes, e ndo
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A Deloitte é lider global de auditoria, consultoria empresarial, assessoria financeira, gestdo de riscos, consultoria tributdria e servigos correlatos. Nossa rede global de firmas-membro e
entidades relacionadas, presente em mais de 150 paises e territorios (coletivamente, a “organizagdo Deloitte”), atende a quatro de cada cinco organizagdes listadas pela Fortune
Global 500°. Saiba como os cerca de 335 mil profissionais da Deloitte impactam positivamente seus clientes em www.deloitte.com.
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