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POPULAÇÃO E 
EMPREGO



FONTE: CAGED | ELABORAÇÃO: BRAIN

POPULAÇÃO

1.963.726

1.492.530

604.708 580.870 523.716 516.524
436.472

366.418 358.838 349.728 343.826 336.073 334.620 285.564 285.159



FONTE: CAGED | ELABORAÇÃO: BRAIN

EMPREGO COM CARTEIRA EM 2022

30.159

16.907

5.526
7.012 6.079

10.780

4.271 3.243 3.711 3.995
2.402 3.080

6.604

2.336 2.504



FONTE: CAGED | ELABORAÇÃO: BRAIN
*Até março

EMPREGO COM CARTEIRA EM 2023

9.376

3.497

4.443

3.043

2.140

905

1.980 1.832
1.461 1.605

438

1.775 2.000

394 230



PART. POPULAÇÃO

FONTE: IBGE | ELABORAÇÃO: BRAIN
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PART. SALDO 
EMPREGOS

2018 A 2022 

PART. SALDO DE 
EMPREGOS

JAN a MAR 2023
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Curitiba Porto Alegre Joinville

Londrina Caxias do Sul Florianópolis

Maringá Blumenau Ponta Grossa

Canoas Pelotas Cascavel

São José dos Pinhais Gravataí Santa Maria



CRÉDITO 
IMOBILIÁRIO



VALORES FINANCIADOS – SÉRIE HISTÓRICA (ACUMULADO 12 MESES)

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA

5.490 30.433

81.513

114.010

61.800

146.943

203.397

177.750

Valores Financiados (R$ milhões) Linear (Valores Financiados (R$ milhões)) Linear (Valores Financiados (R$ milhões))



VALORES FINANCIADOS SBPE EM BILHÕES DE REAIS

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA

16
20

43 41 40

Jan-Mar.19 Jan-Mar.20 Jan-Mar.21 Jan-Mar.22 Jan-Mar.23

-3%

+30%
+113%

-5%



UNIDADES FINANCIADAS – SÉRIE HISTÓRICA (ACUMULADO 12 MESES)

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA

69.500

300.528

492.401

550.541

247.761

536.145

853.937

673.010

Unidades Financiadas Linear (Unidades Financiadas)



UNIDADES FINANCIADAS (MIL) PELO SBPE

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA

64 79

188 176
136

Jan-Mar.19 Jan-Mar.20 Jan-Mar.21 Jan-Mar.22 Jan-Mar.23

+24,3%
+138,3%

-6,6%

-22,9%



SBPE | AQUISIÇÃO E CONSTRUÇÃO | VALORES (R$ MILHÕES)

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA

Construção

Aquisição

9.294 
7.736 

3M2022 3M2023

13.062 
20.065 

30.065 
40.618 44.867

2018 2019 2020 2021 2022

44.326 58.637 
93.910 

164.789 
134.297

2018 2019 2020 2021 2022

31.913 32.056 

3M2022 3M2023

-16,8%

+0,4%

+53,6%

+49,8%

+35,1%
+10,5%

+32,3%

+60,2%

+75,5%
-18,5%



SBPE | AQUISIÇÃO E CONSTRUÇÃO | UNIDADES

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA

Construção

Aquisição

52.244 70.082 72.257 

288.046 269.749

2018 2019 2020 2021 2022

176.136 227.879 
354.514 

578.285 
443.583 

2018 2019 2020 2021 2022

66.617 

40.187 

3M2022 3M2023

109.437 
95.631 

3M2022 3M2023

-39,7%

-12,6%

+34,1% +3,1%

+289,6%
-6,4%

+29,4%

+55,6%

+63,1%
-23,3%



SBPE CONSTRUÇÃO
UNIDADES

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA

52.244
70.082 72.257

288.046

243.235

dez/18 mar/19 jun/19 set/19 dez/19 mar/20 jun/20 set/20 dez/20 mar/21 jun/21 set/21 dez/21 mar/22 jun/22 set/22 dez/22 mar/23

Unidades Financiadas Linear (Unidades Financiadas)



FGTS - VALOR DO EMPRÉSTIMO (R$ EM MILHÕES)
ACUMULADO 12 MESES

FONTE: FGTS-CAIXA ECONÔMICA FEDERAL
VALORES DIVIDIDOS POR UM MILHÃO

54.703 54.337
52.587 52.802

75.141

40.000

50.000

60.000

70.000

80.000

abr/19 jul/19 out/19 jan/20 abr/20 jul/20 out/20 jan/21 abr/21 jul/21 out/21 jan/22 abr/22 jul/22 out/22 jan/23 abr/23

Valor do Empréstimo Linear (Valor do Empréstimo)

-3,2%-0,7%

+0,4%

+39,4%



FGTS - VALOR DO EMPRÉSTIMO (R$ EM MILHÕES) – POR ESTADO
ACUMULADO 12 MESES

FONTE: FGTS-CAIXA ECONÔMICA FEDERAL
VALORES DIVIDIDOS POR UM MILHÃO

4.526 4.375
4.123 4.139

5.724

3.553
3.923

3.334
2.911

4.852

2.614 2.284 2.058
1.689

2.689

0

1.000

2.000

3.000

4.000

5.000

6.000

7.000

abr/19 jul/19 out/19 jan/20 abr/20 jul/20 out/20 jan/21 abr/21 jul/21 out/21 jan/22 abr/22 jul/22 out/22 jan/23 abr/23

Paraná Rio Grande do Sul Santa Catarina

Período Abril/19 X Abril/20 Abril/20 X Abril/21 Abril/21 X Abril/22 Abril/22 X Abril/23

PR ▼ -3% ▼ -6% ▲ 0,4% ▲ 38%

RS ▲ 10% ▼ -15% ▼ -13% ▲ 67%

SC ▼ -13% ▼ -10% ▼ -18% ▲ 59%



FGTS - UNIDADES FINANCIADAS
ACUMULADO 12 MESES

FONTE: FGTS-CAIXA ECONÔMICA FEDERAL
VALORES DIVIDIDOS POR UM MILHÃO

499.462

446.235

414.756

343.048

414.138

abr/19 jul/19 out/19 jan/20 abr/20 jul/20 out/20 jan/21 abr/21 jul/21 out/21 jan/22 abr/22 jul/22 out/22 jan/23 abr/23

Valor do Empréstimo Linear (Valor do Empréstimo)

-7,1%

-17,3% +20,7%

-10,7%



FGTS - UNIDADES FINANCIADAS – POR ESTADO
ACUMULADO 12 MESES

FONTE: FGTS-CAIXA ECONÔMICA FEDERAL
VALORES DIVIDIDOS POR UM MILHÃO

43.140
40.552

36.162

27.703

33.953
38.622

34.335

25.649

19.892

27.130

22.299 18.645
15.702

11.777
14.444

0

5.000

10.000

15.000

20.000

25.000

30.000

35.000

40.000

45.000

50.000

abr/19 jul/19 out/19 jan/20 abr/20 jul/20 out/20 jan/21 abr/21 jul/21 out/21 jan/22 abr/22 jul/22 out/22 jan/23 abr/23

Paraná Rio Grande do Sul Santa Catarina

Período Abril/19 X Abril/20 Abril/20 X Abril/21 Abril/21 X Abril/22 Abril/22 X Abril/23

PR ▼ -6% ▼ -11% ▼ -23% ▲ 23%

RS ▼ 11% ▼ -25% ▼ -22% ▲ 36%

SC ▼ -16% ▼ -16% ▼ -25% ▲ 23%



COMO ESTÁ A INTENÇÃO 
DE COMPRA DE IMÓVEIS?

Pesquisa realizada com 1.207 pessoas, com mais 
de 20 anos e renda superior a R$ 3.000,00; 
aplicada em 31 cidades do Brasil, entre os dias 
15 e 30 de março de 2023.



43%
46%

44%
42%

39%
37% 38%

35%
33%

31%
35%

Antes da
Pandemia

2020 fev/21 mai/21 set/21 nov/21 fev/22 mai/22 set/22 nov/22 fev/23

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Intenção de compra nos últimos anos

-4%

-8%+3% -6%
-6%

-5%
-7%

-5%

+7%

+13%



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Tempo de intenção de compra

9%

21%

13%

57%

Até 6 meses Até 12 meses Até 18 meses Até 24 meses

30%



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Intenção em 12 meses para a compra nos últimos anos

28%

41%

34%

41%

30% 30%

mai/21 set/21 mai/22 set/22 nov/22 fev/23



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN | Obs: Resposta múltipla, total superior a 100%

Motivo da intenção de compra

35%

19%

12%

7% 6% 6%

15%

Sair do aluguel Sair da casa dos
pais/ morar sozinho

Trocar por uma
residência maior

Me casei ou vou me
casar

Trocar por uma
residência mais nova

Investimento Outros motivos



MERCADO
DAS CAPITAIS

REGIÃO SUL



UNIDADES LANÇADAS E VENDIDAS – SUL
ACUMULADO EM 12 MESES

Unidades Lançadas Var.(%) Unidades Vendidas Var.(%)

1T2021 x 1T2022 +24% 1T2021 x 1T2022 -4%

1T2022 x 1T2023 -0,2% 1T2022 x 1T2023 +13%▼

▲ ▼

▲

13.543

14.054

16.142 16.321
16.794

17.466

16.955 17.140
16.767

15.157 14.978 15.105

14.558 14.598

15.583 15.555
15.921

16.509

1T2021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023

Unidades Lançadas Unidades Vendidas



VGV LANÇADO E VGV VENDIDO RESIDENCIAL (R$ EM MILHÕES)
ACUMULADO EM 12 MESES

7.468

9.138

10.194
11.437

12.584
12.260 12.357 12.273

14.040

9.510
9.882 9.861

9.538 9.732

10.832 11.084
11.496 12.652

1T2021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023

VGL VGV

VGL Var.(%) VGV Var.(%)

1T2021 x 1T2022 +69% 1T2021 x 1T2022 +2%

1T2022 x 1T2023 +12% 1T2022 x 1T2023 +30%▲

▲ ▲

▲



OFERTA FINAL RESIDENCIAL - SUL

17.333
17.588

18.536

20.039 19.863 19.737
19.981

21.206

20.042

1T2021 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023

Oferta Final Var.(%)

1T2021 x 1T2022 15%

1T2022 x 1T2023 1%

A oferta final no 1T2023 nas 
capitais da região sul 

correspondem à 7,4% do 
estoque no Brasil no 1T2023.

▲

▲



UNIDADES LANÇADAS E VENDIDAS RESIDENCIAL
CAPITAIS

UNIDADES LANÇADAS

Capitais 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023
Variação (%)  
1T22 X 1T23

Acumulado 
12 meses

Curitiba/PR 1.983 2.616 2.833 2.235 1.353 2.284 2.073 1.793 -19,8% 7.503

Florianópolis/SC 444 373 710 605 574 345 435 445 -26,4% 1.799

Porto Alegre/RS 1.011 1.340 1.423 1.221 2.183 1.189 2.643 1.450 18,8% 7.465

Total 3.438 4.329 4.966 4.061 4.110 3.818 5.151 3.688 -9,2% 16.767

As unidades lançadas no 
1T2023 nas capitais da região 
sul correspondem à 7,6% das 
unidades lançadas no Brasil 

no 1T2023.

UNIDADES VENDIDAS

Capitais 2T2021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023
Variação (%)  
1T22 X 1T23

Acumulado 
12 meses

Curitiba/PR 1.481 1.423 1.660 2.098 1.952 1.473 1.785 1.988 -5,2% 7.198

Florianópolis/SC 532 510 518 752 678 527 459 597 -20,6% 2.261

Porto Alegre/RS 1.238 1.617 1.382 1.387 1.606 1.522 1.682 2.240 61,5% 7.050

Total 3.251 3.550 3.560 4.237 4.236 3.522 3.926 4.825 13,9% 16.509

As unidades vendidas no 
1T2023 nas capitais da região 
sul correspondem à 6,6% das 
unidades vendidas no Brasil 

no 1T2023.



PREÇO MÉDIO M²/PRIVATIVO

FONTE: BRAIN

11.555

16.056

12.741

12.823

Curitiba/PR Florianópolis/SC Porto Alegre/RS

R$/m² R$/m²médio Sul
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