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✓ 10.948 empresas pesquisadas a cada 3 meses

✓ 17.012 Empreendimentos em vendas ativas

✓ 40.773 Empreendimentos no histórico do banco de dados

✓ 576.258 unidades em comercialização

✓ 1,5 milhão de unidades no histórico

✓ 276 bilhões de reais em estoque em comercialização

Esses 3 dados irão mudar



✓ 10.948 empresas pesquisadas a cada 3 meses

✓ 17.012 Empreendimentos em vendas ativas

✓ 40.773 Empreendimentos no histórico do banco de dados

✓ 576.258 unidades em comercialização

✓ 1,5 milhão de unidades no histórico

✓ 276 bilhões de reais em estoque em comercialização

Esses 3 dados irão mudar



Tópicos

• Lançamentos

• Vendas

• Comparativos Lançamentos, 
Vendas e Estoque

• Análise Geral da Oferta Final (Estoque)

• Mapas de Localização

• Compra nos últimos 12 meses

• Intenção de compra 

• Características do Desejo de Compra



MERCADO 
IMOBILIÁRIO 
COMPARATIVO 
REGIÃO SUL



CIDADES MAPEADAS

PARANÁ
Almirante Tamandaré
Araucária
Cambé
Campina Grande do 
Sul
Campo Largo
Campo Magro
Cascavel
Colombo
Curitiba
Fazenda Rio Grande
Foz do Iguaçu
Francisco Beltrão
Guarapuava
Londrina
Maringá
Paranaguá
Pinhais
Piraquara
Ponta Grossa
São José dos Pinhais
Toledo

SANTA CATARINA
Araquari
Balneário Camboriú
Balneário Piçarras
Barra Velha
Biguaçu
Blumenau
Bombinhas
Camboriú
Florianópolis
Itajaí
Itapema
Jaraguá do Sul
Joinville
Navegantes
Palhoça
Penha
Porto Belo
São José
Tijucas

RIO GRANDE DO SUL
Alvorada
Cachoeirinha
Canela
Canoas
Caxias do Sul
Eldorado do Sul
Esteio
Gramado
Gravataí
Guaíba
Novo Hamburgo
Passo Fundo
Pelotas
Porto Alegre
Rio Grande
Santa Maria
São Leopoldo
Viamão

2º TRIMESTRE 2024



LANÇAMENTOS



UNIDADES LANÇADAS POR TRIMESTRE

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

34.286 34.073

1S2023 1S2024

-0,6%

Semestral

17.570 18.519

22.729

17.326 16.960 17.609

20.611

16.962 17.111

2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024

0,9%

0,9%



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

UNIDADES LANÇADAS POR PADRÃO

23% 21% 23%
19% 20%

35%
25%

29%
37%

73% 73%
74%

74% 73%

61%
70% 66%

58%

4% 3% 7% 7% 5%

2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024

MCMV Outros Padrões Luxo + Super Luxo

6% 4% 5% 5%



31.620
33.194

1S2023 1S2024

13.297
11.199

16.087 16.657
14.963 14.231 13.290

19.455

13.739

2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024

VGL POR TRIMESTRE (EM R$ MILHÕES)

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

+9,5%

Semestral

-16,4%

-13,4%



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

VGL POR PADRÃO

7% 5% 6% 4% 5%
11%

6% 9%
15%

63%

52%
53%

51%
46%

50%

42%

56%
48%

43% 41% 45%
49%

39% 35% 37%

2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024

MCMV Outros Padrões Luxo + Super Luxo

30%
52%



UNIDADES LANÇADAS - POR ESTADOS

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Estado 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024
Variação (%)
 1T24 X 2T24

Variação (%)  
2T23 X 2T24

Paraná 4.016 4.956 7.865 5.644 7.476 32,5% 86,2%

Santa Catarina 7.567 9.026 9.998 8.286 6.657 -19,7% -12,0%

Rio Grande do Sul 5.377 3.627 2.748 3.032 2.978 -1,8% -44,6%

Total 16.960 17.609 20.611 16.962 17.111 0,9% 0,9%



VENDAS



38.306
41.576

1S2023 1S2024

17.659 16.703
18.273 18.945 19.361 19.948

21.266 20.402 21.174

2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024

UNIDADES VENDIDAS POR TRIMESTRE

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Semestral

9,4%

3,8%
8,5%



30%
22% 21% 18% 16% 21%

25% 24% 27%

62%
70% 68%

69% 74% 67% 60%
66% 61%

8% 8% 11% 13% 10% 12% 15%
10% 12%

2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024

MCMV Outros Padrões Luxo + Super Luxo

UNIDADES VENDIDAS POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



11.956
12.777 12.629

15.409
14.004

15.651
16.994

15.577
16.572

2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024

29.413
32.149

1S2023 1S2024

VGV POR TRIMESTRE (EM R$ MILHÕES)

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Semestral
18,3%

6,4%
9,2%



VGV POR PADRÃO

8% 5% 6% 4% 5% 6% 7% 7% 10%

54%
54% 57%

50%
59% 53% 48%

54% 49%

41% 37%
46%

36%
41%

45%
39%

2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024

MCMV Outros Padrões Luxo + Super Luxo

38%
41%

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



UNIDADES VENDIDAS - POR ESTADOS

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Estado 2T2023 3T2023 4T2023 1T2024 2T2024
Variação (%)
 1T24 X 2T24

Variação (%)  
2T23 X 2T24

Paraná 5.457 5.336 7.405 7.266 7.500 3,2% 37,4%

Santa Catarina 7.840 9.782 9.114 8.888 9.650 8,6% 23,1%

Rio Grande do Sul 6.064 4.830 4.747 4.248 4.024 -5,3% -33,6%

Total 19.361 19.948 21.266 20.402 21.174 3,8% 9,4%



COMPARATIVO
LANÇAMENTOS, 
VENDAS E ESTOQUE



16.960 17.11119.361 21.174

79.725
70.130

2T2023 2T2024

Lançamentos Vendas Estoque

LANÇAMENTOS, VENDAS E ESTOQUE

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

Variação 2T2023 X 2T2024

Lançamentos 0,9%

Vendas 9,4%

Estoque -11%



ANÁLISE OFERTA
FINAL (ESTOQUE)



Padrão/ Estado Faixa de Valores (R$) Paraná Santa Catarina Rio Grande do Sul Total Sul Part. Total Sul (%)

Especial Studio - Loft - 1 Quarto 4.076 2.081 3.328 9.485 13,5%

Econômico Teto MCMV 5.342 1.387 5.137 11.866 16,9%

Standard Teto MCMV até 700.000 8.053 7.125 5.203 20.381 29,1%

Médio de 700.001 até 1.000.000 2.079 6.502 1.621 10.202 14,5%

Alto de 1.000.001 até 1.500.000 1.915 3.867 1.166 6.948 9,9%

Luxo de 1.500.001 até 3.000.000 1.814 4.709 1.299 7.822 11,2%

Super Luxo Acima de 3.000.001 520 2.425 481 3.426 4,9%

Total geral 23.799 28.096 18.235 70.130 100%

OFERTA FINAL POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



Padrão/ Estado Faixa de Valores (R$) Paraná Santa Catarina Rio Grande do Sul Part. Total Sul (%)

Especial Studio - Loft - 1 Quarto 17% 7% 18% 13,5%

Econômico Teto MCMV 22% 5% 28% 16,9%

Standard Teto MCMV até 700.000 34% 25% 29% 29,1%

Médio de 700.001 até 1.000.000 9% 23% 9% 14,5%

Alto de 1.000.001 até 1.500.000 8% 14% 6% 9,9%

Luxo de 1.500.001 até 3.000.000 8% 17% 7% 11,2%

Super Luxo Acima de 3.000.001 2% 9% 3% 4,9%

Total geral 100% 100% 100% 100%

OFERTA FINAL POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



Tipologia/ Estado Paraná Santa Catarina Rio Grande do Sul Total Sul Part. Total Sul (%)

1 dormitório 3.584 2.066 3.279 8.929 12,7%

2 dormitórios 12.931 13.775 11.494 38.200 54,5%

3 dormitórios 6.738 9.614 3.272 19.624 28,0%

4 dormitórios 546 2.641 190 3.377 4,8%

Total geral 23.799 28.096 18.235 70.130 100%

OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



Padrão/ Estado Paraná Santa Catarina Rio Grande do Sul Part. Total Sul (%)

1 dormitório 15% 7% 18% 12,7%

2 dormitórios 54% 49% 63% 54,5%

3 dormitórios 28% 34% 18% 28,0%

4 dormitórios 2% 9% 1% 4,8%

Total geral 100% 100% 100% 100%

OFERTA FINAL POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

PREÇO POR M² PRIVATIVO GERAL (R$/M²) 
RESIDENCIAL VERTICAL

9.600

15.009

10.113

12.418

Paraná Santa Catarina Rio Grande do Sul

Preço Médio Estado Preço Médio Região Sul

-22,7% -18,6%

+20,9%



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

LANÇAMENTOS X VENDAS X OFERTA
2T 2023 X 2T 2024

Lançamentos
2T 2023 x 2T 2024

Oferta
2T 2023 x 2T 2024

Vendas
2T 2023 x 2T 2024

-6,8% ▼

-7,3% ▼

-12%▼

+86,2% 
▲

-12% ▼

-44,6% 
▼

+37,4% 
▲

23,1% ▲

-33,6% ▼

Variação

Acima de 10%

5% a 10%

0 a 5%

0 a -5%

-5% a -15%

-15% a -80%

RESIDENCIAL VERTICAL



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

UNIDADES LANÇADAS PADRÃO LUXO 
E SUPER LUXO - 1S2024

234

326

384

506

669

Itajaí-SC

Balneário Piçarras-SC

Itapema-SC

Curitiba-PR

Balneário Camboriú - SC



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

UNIDADES LANÇADAS PADRÃO ECONÔMICO
1S2024

578

580

588

589

616

625

686

710

1.046

1.976

Curitiba-PR

Porto Alegre-RS

Blumenau-SC

Palhoça-SC

Toledo-PR

Maringá-PR

Joinville-SC

Pelotas-RS

Londrina-PR

Almirante Tamandaré-PR



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
OBS: VALOR REFERENTE AO ÚLTIMO MÊS DO 2º TRIMESTRE, OU SEJA JUNHO DE 2024

CIDADES MAIOR R$/M² - 1S2024

13.273

13.334

13.354

14.104

15.418

15.937

15.947

16.318

17.305

27.245

Balneário Piçarras-SC

Canela-RS

Porto Alegre-RS

Porto Belo-SC

Bombinhas-SC

Itapema-SC

Florianópolis-SC

Itajaí-SC

Gramado-RS

Balneário Camboriú-SC



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

CIDADES MAIOR VALORIZAÇÃO DO M² – 12 MESES 

16%

16%

17%

17%

19%

23%

25%

25%

26%

33%

Cascavel-PR

Rio Grande-RS

São José dos Pinhais-PR

Araquari-SC

Araucária-PR

Navgegantes-SC

Alvorada-RS

Jaraguá do Sul-SC

Almirante Tamandaré-PR

Fazenda Rio Grande-PR



MAPAS DE 
LOCALIZAÇÃO



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS
EM CURITIBA

RANGE POR R$/M²

Até R$ 5.000

R$ 5.001 a R$ 8.000 

R$ 8.001 a R$ 12.000 

R$ 12.001 a R$ 16.000 

Acima de R$ 16.000 

FONTE: GEOBRAIN
SAIBA MAIS

https://marketing.brain.srv.br/geobrain-a-base-de-dados-imobiliarios-mais-qualificada-do-pais
https://marketing.brain.srv.br/geobrain-a-base-de-dados-imobiliarios-mais-qualificada-do-pais
https://marketing.brain.srv.br/geobrain-a-base-de-dados-imobiliarios-mais-qualificada-do-pais


LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS
EM FLORIANÓPOLIS

RANGE POR R$/M²

Até R$ 5.000

R$ 5.001 a R$ 8.000 

R$ 8.001 a R$ 12.000 

R$ 12.001 a R$ 16.000 

Acima de R$ 16.000 

FONTE: GEOBRAIN
SAIBA MAIS

https://marketing.brain.srv.br/geobrain-a-base-de-dados-imobiliarios-mais-qualificada-do-pais
https://marketing.brain.srv.br/geobrain-a-base-de-dados-imobiliarios-mais-qualificada-do-pais
https://marketing.brain.srv.br/geobrain-a-base-de-dados-imobiliarios-mais-qualificada-do-pais


LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS
EM PORTO ALEGRE

RANGE POR R$/M²

Até R$ 5.000

R$ 5.001 a R$ 8.000 

R$ 8.001 a R$ 12.000 

R$ 12.001 a R$ 16.000 

Acima de R$ 16.000 

FONTE: GEOBRAIN
SAIBA MAIS

https://marketing.brain.srv.br/geobrain-a-base-de-dados-imobiliarios-mais-qualificada-do-pais
https://marketing.brain.srv.br/geobrain-a-base-de-dados-imobiliarios-mais-qualificada-do-pais
https://marketing.brain.srv.br/geobrain-a-base-de-dados-imobiliarios-mais-qualificada-do-pais


COMPRA
NOS ÚLTIMOS
12 MESES

Pesquisa com 1.200 pessoas 
em jul/2024



90%
10%

TIPO DE IMÓVEL COMPRADO 
COMPROU IMÓVEL NOS ÚLTIMOS 12 MESES

80%

10%

11%

Residencial - Moradia

Residencial - Lazer

Comercial

Resposta múltipla, total superior a 100%



59%

24%

2%

14%

1%

41% 39%

15%

3% 2%

Apartamento Casa em rua Casa em condomínio Terreno em condomínio fechado Terreno em loteamento aberto

Imóvel Comprado Imóvel Desejado

TIPO DE IMÓVEL RESIDENCIAL | COMPRADO X DESEJO



65%

35%
Uso próprio

Investimento para alugar ou
revender

MOTIVO DA COMPRA DO IMÓVEL



29% 27%

19%

10%
15%

Até R$ 200 mil De R$ 200 mil a R$ 400 mil De R$ 400 mil a R$ 600 mil De R$ 600 mil a R$ 800 mil Acima de R$ 800 mil

VALOR DO IMÓVEL COMPRADO
2º TRIMESTRE DE 2024

45%

31%

11%
5% 8%

Até R$ 200 mil De R$ 200 mil a R$ 400 mil De R$ 400 mil a R$ 600 mil De R$ 600 mil a R$ 800 mil Acima de R$ 800 mil

1º TRIMESTRE DE 2024



INTENÇÃO
DE COMPRA



52%

33%

10%

5%

Não pretende comprar imóvel neste período

Pretende comprar, mas ainda não começou a procurar

Pretende comprar e já está procurando na internet

Pretende comprar e já começou a visitar imobiliárias,
stands de vendas e imóveis

48%

INTENÇÃO DE COMPRA



43%

46%

42%

39%
37%

38%

35%
33%

31%

35%
37%

39%
37%

41%

48%

Antes da
pandemia

2020 Mai | 21 Set | 21 Nov | 21 Fev | 22 Mai | 22 Set | 22 Nov | 22 Fev | 23 Jun | 23 Ago | 23 Nov | 23 Mar | 24 Jun | 24

INTENÇÃO DE COMPRA



28%

32%

10%

21%

9%

Acima de 2 anos

Em até 2 anos

Em até 1 ano e meio

Em até 1 ano

Em até 6 meses 30%

Deseja comprar o 
imóvel em até 1 ano

Deseja comprar o 
imóvel em 1-2 anos

*distribuição ponderada do tempo de intenção de compra entre aqueles com intenção até 24 meses

42%

TEMPO PARA INTENÇÃO DE COMPRA



41%

49%

50%

56%

48%

59%

51%

50%

44%

52%

Sudeste

Sul

Nordeste

Centro-Oeste e Norte

Geral

Com Intenção Sem Intenção

INTENÇÃO DE COMPRA POR REGIÃO



31%

44%

52%

52%

48%

69%

56%

48%

48%

52%

Baby Boomers
(60 a 78 anos)

Geração X
(44 a 59 anos)

Geração Y
(28 a 43 anos)

Geração Z
(21 a 27 anos)

Geral

Com Intenção Sem Intenção

INTENÇÃO DE COMPRA POR GERAÇÃO



CARACTERÍSTICAS
DO DESEJO DE 
COMPRA



TIPO DE IMÓVEL 
DESEJADO

48%
45%

24%

6%
3%

Casa em rua Apartamento Casa em condomínio
fechado

Terreno em loteamento
aberto

Terreno em condomínio
fechado

83%

15%

6%

Residencial - Moradia

Residencial - Lazer

Comercial

RESIDENCIAL

RESPOSTAS MÚLTIPLAS, TOTAL SUPERIOR A 100%



48%

56%

21%

24%

39%

42%

33%

54%

42%

41%

7%

10%

15%

26%

15%

5%

3%

2%

3%

1%

5%

5%

3%

De R$ 2,5 a R$ 5 mil

De R$ 5 a R$ 10 mil

De R$ 10 a R$ 15 mil

Acima de R$ 15 mil

Geral

Casa em rua Apartamento Casa em condomínio fechado Loteamento fechado Loteamento aberto

TIPO DE IMÓVEL DESEJADO POR RENDA



29%

37%

42%

35%

39%

61%

34%

39%

49%

41%

4%

19%

16%

12%

15%

3%

2%

1%

2%

2%

3%

8%

2%

2%

3%

Baby Boomers

Geração X

Geração Y

Geração Z

Geral

Casa em rua Apartamento Casa em condomínio fechado Loteamento fechado Loteamento aberto

TIPO DE IMÓVEL DESEJADO POR GERAÇÃO

Geração Z: 21 a 27 anos | Geração Y: 28 a 43 anos | Geração X: 44 a 59 anos | Baby Boomers: 60 a 78 anos



33%

12%

12%

11%

7%

5%

4%

4%

4%

3%

3%

2%

Não pagar mais aluguel

Trocar por uma residência maior

Trocar por uma residência com mais benefícios

Sair da casa dos pais e/ou morar sozinho

Investimento para alugar

Mudar de região, bairro ou cidade

Me casei ou vou me casar

Imóvel para filho ou familiar

Trocar por uma residência menor

Investimento para revender

Trocar por uma residência mais nova

Me divorciei ou me separei

50%

32%

10%
4% 4%

Transição Upgrade Investimento Imóvel para familiar Downgrade

MOTIVO
DA COMPRA

Geral
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