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APRESENTACAO

O Panorama Econémico e Imobiliario € uma publicacdo da ABRAINC, elaborado
pelo Departamento de Estudos EconOmicos da associa¢cdo, que organizd, em um
Unico material, os principais indicadores e tendéncias que influenciam o merca-
do imobiliario brasileiro. Partindo do balang¢o de 2025, o relatdrio discute os fatores
macroecondmicos (atividade, inflagdo, juros e cendrio fiscal), a sustentacéo do
mercado de trabalho e seus efeitos sobre renda e intencdo de compra. Em segui-
da, aprofunda a agenda de crédito e funding: SBPE/poupanca, disponibilidade e
papel do FGTS, Minha Casa, Minha Vidag, além das mudang¢as em curso e da am-
pliacdo de instrumentos de mercado de capitais.

COMO NAVEGAR PELO CONTEUDO

e Cenéirio macro e juros:

contexto para leitura de crédito e demanda.
e Funding e crédito imobiliario:

fontes, formatos e tendéncias.

e MCMV/FGTS:

indicadores, contratagoes e impacto social ilustrado por simula-
coes.

 Mercado de capitais:
diversificacdo de funding e evolugcdo recente.

* Mercado imobiliéario e perspectivas:
sinais de atividade, expectativas e intengcdo de compra.

O material tem finalidade informativa e técnica, com dados compilados de fontes
publicas e bases setoriais. As projecdes e interpretacdes dependem de hipoteses
de cendrio e podem mudar com o ambiente econdmico e regulatorio.

Boa leitura!
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INTRODUCAO: SETOR MOSTRA
RESILENCIA EM 2025
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DESEMPENHO:

Mercado Imobilidrio teve bom desempenho apesar de juros altos,
MAP seguiu resiliente e houve recorde nas contratagcées do MCMV

e MAP;

FUNDING:

O FGTS segue com um orcamento recorde de habitacdo para os
proximos anos, e o Novo Modelo de Credito Imobilidrio e esperada
reducdo no juros podem ser um catalizador nas perspectivas para
2026, ajudando a melhorar o cendrio apods recente queda nas con-
tratacoes MAP;

MERCADO IMOBILIARIO:

Intencdo de compra segue altq, sustentado por indicadores de
baixo desemprego e alta da renda real;

MERCADO DE CAPITAIS:

Com a possivel reducdo nos juros a presenca do mercado de ca-
pitais como funding deve crescer. Na bolsa, as empresas do se-
tor tiveram uma expressiva alta mostrando a grande melhora de

perspectivas ao longo do ano.
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CENARIO MACROECONOMICO

INDICADORES ECONOMICOS:

2025 encerra com inflagdo em quedaq, e crescimento econdOmico
acima do esperado, embora com juros elevados; hd crescente pre-
ocupacdo porém com cendario fiscal.
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FORTALEZA DO MERCADO DE TRABALHO:

O desemprego atingiu minimas histéricas (5,6%), e a massa salarial
real alcancou niveis recordes, sustentando a inten¢cdo de compra
de imoveis.

N IMPACTO DA SELIC:

Repasse das variagdes da Selic para as taxas de crédito imobilia-

rio tem pico de efeito apds seis meses; repasse de queda de juros,
quando ocorrer, terd rapido repasse para juro imobilidrio ndo dire-
cionado.

EVOLUCAO 2025: REALIZADO VERSUS EXPECTATIVAS

2026

2025

Focus Focus
27/12/2024 26/12/2025

Focus Focus

27/12/2024 26/12/2025 Variagao

Variacdo

IPCA (%) 4,96 4,3 -0,6 4,01 4,05 0,0
PIB (%) 1,95 2,3 0,3 1,80 1,8 0,0
Dolar 5,60 5,4 -0,2 5,90 5,5 -0,4
Selic 12,63 15,00 2,4 12,00 12,25 0,3

Fonte: Bloomberg, Valor, OCDE, FMI.

« 2025 terminou com inflagcdo mais baixa, crescimento com inflagcdo mais baixa, cres-
cimento um pouco mais forte, e juros significativamente mais altos que esperado
por economistas no inicio do ano;

» Para 2026, espera-se desaceleracdo do crescimento, inflacdo um pouco mais pro-
xima da meta (mas ainda fora do centro), e um ciclo de corte de juros razodvel.
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EVOLUGCAO 2025: MERCADO ACIONARIO

INDICE BOVESPA (IBOVESPA B3)
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Valorizagdo
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Fonte: B3.

EVOLUCAO 2025: MERCADO DE TRABALHO

TAXA DE DESEMPREGO PARTICIPACAO E OCUPAGCAO
(14 ANOS OU MAIS) (ENTRE PESSOAS DE 14 ANOS OU MAIS)
62,6
8,7 6o 62,2 62,2
8,0
6,6 58,7 58,7
57,6
5,6 i I
2022 2023 2024 2025 (30 Tri) 2022 2023 2024 2025 (30 Tn)

m Nivelde ocupacao

Fonte: PNAD Continua / IBGE. B Taxa de participacao na forga de trabalho

« Mercado de trabalho continuou aquecido em 2025;
» Desemprego caiu a minimas histéricas, chegando a 5,6% no 3° e 2° Tri;

» Participa¢cdo no mercado de trabalho também continuou alta.
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RENDIMENTO MEDIO REAL ANUAL DO TRABALHO
(EM R$ DE OUTUBRO DE 2025)

3612

3009

3350
3225

2695

2586
2505 2910

2022 2023 2024 2025 (ate 30 Tri)

——Rendimento meédio real —4—Rendimento medio real, na construcao civil

Fonte: PNAD Continua / IBGE.

» Aumento na renda média real foi generalizado, chegando a todas a regides
e boa parte dos segmentos;

- Na média nacional, rendimento meédio proveniente do trabalho aumentou
12% acima da inflagéo desde 2022;

» Na construcdo civil, rendimento meédio subiu 8% desde 2022.
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SALDO DE EMPREGO (MIL PESSOAS)

Total

Servigos

Comercio

Industria

Construcao

Agropecuaria

*2025: até Novembro.
Fonte: CAGED / MTE.

» Saldo de empregos em 2025 foi de 1,3 milhdo de vagas liquidas, menor que o
ano anterior mas ainda sdlido considerando desemprego em niveis historica-
mente baixos;

» A construcdo civil gerou 90 mil empregos liquidos, mantendo resultado robusto
com cinco anos seguidos de criacdo liquida positiva de vagas formais.

EVOLUCAO 2025: MASSA DE RENDA REAL

MASSA DE RENDIMENTO REAL
EM R$ BI (12 MESES)

1.445
1.428

1.410
1.387

1.361
1.337

1.308

1.285
127

1.2595

20 Tri/ 30 Tri/ 40 Tri/ 1o Tri/ 20 Tri/ 30 Tri/ 40 Tri/ 10 Tri/ 20 Tri/ 30 Tri/
2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025

Fonte: PNAD Continua / IBGE.
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» Rendimento real chegou perto de R$ 1,5 trilh&o no 3° Tri de 2025, um aumento
de RS 84 bilhdées em relacéo ao mesmo periodo de 2024, jd descontada inflacdo
do periodo.

EVOLUCAO 2025: MERCADO DE TRABALHO

- Em 2025, o mercado de trabalho comecgou a dar sinais de estabilizagdo, mas a
renda seguiu avangando em termos reais, sustentando o consumo e a demanda
por mAo de obraq;

- Ainda em 2025, o ganho de rendimento também alcangou trabalhadores in-
formais e por conta propria; somado a queda do desemprego, esse movimento
ajudou a explicar a escassez persistente de trabalhadores, inclusive na constru-
¢cdo civil;

» Para 2026, o mercado de trabalho apertado tende a manter a renda real em
trajetoria de alta. Esse avango, impulsionado pelo aumento de rendimentos nos
segmentos informal e por conta propria, deve sustentar e pressionar os saldrios
CLT, em um cendrio de desemprego em patamares historicamente baixos.

RENDIMENTO HABITUAL MEDIO REAL
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Fonte: Dimac/lpea, PNAD Continua/IBGE.
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TAXA DE VARIA(;AO NA MASSA SALARIAL REAL
(% a.a.)
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EVOLUGAO 2025: CENARIO FISCAL
” o
DIVIDA BRUTA E LIQUIDA
COMO PORCENTUAL DO PIB (%)
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Fonte: PNAD Continua / IBGE.

* Projeta-se que a divida aumentou cerca de 4 p.p. do PIBem 2025, em linha
com ds estimativas do mercado ao longo do ano e ligeiramente abadixo do que
se esperava no inicio de 2025, segundo o Boletim Focus;

» A divida liquida encerrou 2025 em cerca de 65% do PIB, abaixo dos 67% projeta-
dos pelo mercado no fim de 2024,

» Trajetdria da divida vista como insustentavel por economistas de mercado e até
internamente na Fazenda, sobretudo dado juros reais em digitos duplos; neces-
sidade de reformas fiscais pode ser imperativa apds ciclo eleitoral.

Mercado Imobiliario em Foco: Indicadores 2025 e perspectivas 2026 10




EVOLUCAO 2025: IMPACTO DA SELIC

Defasagem de variacées da Selic Repasse em 12
meses de 1p.p. da
Segmento Modalidade 3meses 6Gmeses 9meses 12 meses Selic
PF Livres Qutros bens 1,64
Veiculos 0,75
Cheque especial 4,43
Credito pessoal 1,13
PJ Livres QOutros bens 0,86
Conta garantida - 2,40
Desconto duplicatas 1,51
Capital de giro 0,91
Compror e vendor 1,07
ACC 0,03
Repasse externo 0,56
I
PJ Direcionado BNDES 0,42
Rural I 0,55

Pico do impacto da .
Legenda Impacto moderado Sem impacto

Fonte: BCB (Estudo Especial 118/2022 - Repasse da taxa Selic para o mercado de crédito bancdrio).

« De acordo com estudo do BCB, em termos relativos o impacto da Selic nas ta-
xas de crédito imobilidrio é relativamente Iimitada;

» Pico ocorre seis meses apos variagdes da Selic, com algum efeito também em
12 meses;

» Apos 1ano de variacdo da Selic, efeito de 1 ponto percentual foi estimado pelo
BCB em 0,43pp (ou seja, 43% de repasse).
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SBPE [ POUPANGCA

DESAFIO DO FUNDING:

A poupanca enfrenta saldos de captacdo trimestral negativos des-
de o inicio de 2021, o que exige a busca por fontes alternativas de fi-

nanciamento.

PERSPECTIVA DE MELHORA:

Uma possivel reducdo na taxa Selic pode atenuar a queda nas cap-

tacdes devido a correlagdo inversa entre os juros e a atratividade da

PAPEL ESTRATEGICO:
@ Apesar da quedaq, a poupanca ainda representa cerca de 30% dos
recursos de crédito habitacional, mantendo-se como uma fonte

fundamental ao lado do FGTS.

OUTRO ANO DE SALDO NEGATIVO NA POUPANCA

CAPTAGAO LIQUIDA TRIMESTRAL — POUPANGA
(MEDIA MOVEL DE 12 MESES)

123
10

40

-A1 g5 -37
-50 -52
>/ : 63 -63

Poupancga ndo tem saldo de captacdo trimestral positivo

desde inicio de 2021.
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» Queda paulatina e consistente nas captacdes da poupanca demandard mais
financiamento por mercado de capitais e outras fontes nos proximos anos.

POSSIVEL REDUGCAO NA SELIC PODE AMENIZAR
A QUEDA

CAPTAGAO DA POUPANCA LIQUIDA

VERSUS TAXA SELIC
14,10% 1254 1
13,20%
12.50%
10.80%
I I 947 I
X00%~ 348
63
72,4

-80,9
2016 2017 2018 2019 2020 20271 2022 2023 2024 2025

B Poupanca, captacao liquida =—a=Selic

Fonte: BCB, Abecip.

» Selic inversamente correlacionada com captac¢do liquida da poupanca;

» Queda nos juros pode ajudar na recuperacdo da poupanga.
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POUPANGCA AINDA PRINCIPAL FONTE DE FUNDING

CREDITO IMOBILIARIO — ESTOQUE, FONTES DE FUNDING
(Q3 2025, EM BI)

R$112
4%

« Apesar de queda recente, recursos da poupanc¢a ainda séo quase 30% dos
recursos de crédito habitacionail;

- Fontes tradicionais direcionadas (FGTS + SBPE) correspondem por mais da
metade do crédito habitacional (56%), indicando potencial para mercado de
capitais, agora em franco crescimento.

Mercado Imobiliario em Foco: Indicadores 2025 e perspectivas 2026
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NOVO MODELO DE CREDITO

ALIVIO DO COMPULSORIO:

A liberacdo do compulsdrio pelo Banco Central projeta uma injecéo
de recursos jd em 2026, com liberagdes graduais adicionais ao lon-
go de dez anos.

POTENCIAL DE CRESCIMENTO:

O Brasil ainda possui uma baixa relagcdo de crédito imobilidrio sobre
O PIB, 0 que indica um vasto vetor de crescimento potencial para o

setor.

EXEMPLO: BANCO EMITE FINANCIAMENTO
DE R$ 1 MILHAO

VALORFACE
OPERAGAOE
APLICADO NA
TESOURARIA
(2A7 ANOS)*

BANCO
EMITE
LCI [ LIG

BANCO CONCEDE

cm’sm]‘c
IMOBILIARIO

R$ 1 MM
Taxa 90%
CDI = 13,5%

R$ 1 MM
Spread prox. a 0%

< 4 (CDI - Poupanga)
= hoje 6,1%

Beneficio da
Aplicacdo pode
ser revertido em taxa
ao tomador

* Prazos para aplicacgéo:

7 anos: Imoéveis PF (até R$ 1 MM)
5 anos: Imdveis PF (acima)

2 anos: Plano Empresario
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LIBERACAO DO COMPULSORIO IMPORTANTE
ALIVIO PARA 2026

COMO ERA COMO FICA

65% 65%

20%
o

15% 15% 15%

- -

I

Crédito Compulsoério Livre Crédito Liberados Liberagéio Livre

Imobilidrio Imobilidrio para Crédito gradual ao

ImobiliGrioem  longo de 10 anos
2026 (1,5 pp a.a.)

Libera¢gdo do compulsorio sozinha importante alivio, dado
queda nos recursos totais da poupanca:

* Inje¢do de recursos imediata estimada pelo BCB em R$ 37 bi;

» ApOs liberagdo inicial de 5pp em 2026, compulsoério seréa
liberado em 1,5pp ao ano, até ser totalmente liberado para
financiamentos imobiliarios ao fim dos proximos dez anos.
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CREDITO IMOBILIARIO AINDA BAIXO EM RELAGCAO
AO TAMANHO DA ECONOMIA BRASILEIRA

CREDITO IMOBILIARIO / PIB
(PAISES)

87% 86%

2%
827 80%

64%

1%

46% 45%
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Fonte: OCDE, Oliver Wyman, BACEN

O Brasil ainda tem uma razéio crédito imobiliario sobre PIB muito baixa,
representando tanto uma oportunidade quanto um desafio;

« Enquanto instrumentos de crédito imobilidrio ainda sejam incipientes,
também indica um vetor de crescimento potencial gigantesco.

Mercado Imobilidrio em Foco: Indicadores 2025 e perspectivas 2026
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MINHA CASA, MINHA VIDA [ FGTS

RECORDE DE CONTRATA(}éES:

Estima-se que o FGTS encerre 2025 com mais de 600 mil habitacoes
contratadas pelo programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV).

SUSTENTABILIDADE DO FUNDO:

O mercado de trabalho aquecido, com baixa taxa de desemprego e
alta na renda real, tem garantido uma arrecadacdo liquida positiva
para o fundo, compensando os impactos do sagque-aniversdario.

IMPACTO SOCIAL:

O MCMV atingiu o marco de 10 milhées de unidades contratadas
desde 2009, gerando economia significativa em juros e valorizacdo
patrimonial para as familias beneficiadas.

MINHA CASA, MINHA VIDA ATINGE 10 MILHOES
DE CONTRATACOES

VALOR ANUAL DE EMPRESTIMOS
MINHA CASA, MINHA VIDA (R$ BI)

139 4136
18
134
121
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Total contratado em 2025 inclui também contratagées com recursos do Fundo Social, além do FGTS.
Fonte: Caixa Econémica Federal. Elaboracé&o: ABRAINC.



TOTAL DE UNIDADES TOTAL DE RECURSOS
CONTRATADAS EMPRESTADOS

10,1 MILHOES R$10 T TRILHAO

TOTAL EM DESCONTOS EMPREGOS GERADOS (2023-25)

RS 136 BILHOES B 2. 1MILHOES 2\c

MAIS DE 10 MILHOES DE UNIDADES CONTRATADAS
DESDE 2009

UNIDADES CONTRATADAS (MIL)

mFGTS mOGU

2009
2014

2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

2010
2011
2012
2013
2015
2016

Total contratado em 2025 inclui também contratagées com recursos do Fundo Social, além do FGTS.
Fonte: Caixa Econémica Federal. Elaboragcdo: ABRAINC.
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MAIS DE 600 MIL UNIDADES MCMV CONTRATADAS

EM 2025

UNIDADES CONTRATADAS (MIL)

2020 2027 2022 2023 2024 2025

mFGTS mOGU

Total contratado em 2025 inclui também contratagées com recursos do Fundo Social, além do FGTS.
Fonte: Caixa Econémica Federal. Elaboragdo: ABRAINC.

* Incluindo FGTS e Fundo Social, se contratou mais de 650 mil unidades
em 2025, com menos recursos diretos do orcamento da Unido;

« Governo Federal indica orcamento para mais 1 milhdo de contratacgoes
em 2026 pelo PMCMV, de acordo com Ministério das Cidades;

» Se confirmadas, serdo 3 milhdes de unidades habitacionais nos quatro
anos do novo MCMV.

Mercado Imobiliario em Foco: Indicadores 2025 e perspectivas 2026
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MINHA CASA, MINHA VIDA EMPRESTIMOS POR FAIXA

VALOR DO EMPRESTIMO (R$ BI)

Eg!EE ! u,u
2,0

mFaixal ®wmFaixa? Faixa3 mFaixad4d mPl

mai/24
jun/24

jul/24
ago/24
set/24
out/24
nov/24
dez/24
jan/25
fev/25
mar/25
abr/25
mai/25
jun/25

jul/25
ago/25
set/25
out/25
nov/25
dez/25

Fonte: Caixa Econémica Federal. Elaboragcdo: ABRAINC.

CONCESSOES DO FGTS GANHANDO SHARE NO
TOTAL SETORIAL

CONCESSOES DE CREDITO IMOBILIARIO (R$ BI)
SOMA MOVEL DE 12 MESES

300 o
Eﬂuid—jlﬂi | Saque aniversdrio
\ 1 Inicia

250
200
150
100

20

0
2015 2016 2017 2018 2013 2020 2021 2022 2023 2024 2025

m Comercial Home Equity mLivre BFGTS mSFH

Fonte: BCB.
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MERCADO DE TRABALHO AQUECIDO VEM

SUSTENTANDO ARRECADAGCAO LIQUIDA POSITIVA

DO FGTS, MESMO COM SAQUE ANIVERSARIO

RELAGAO DESEMPREGO (% MEDIA ANUAL)
E SALDO DO FGTS (EM R$ BI, 12M)

33
7at

24

/,8%

6,6%
0,/%

2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025
——3Saldo do FGTS ——Desemprego

Fonte: Caixa, PNAD-C / IBGE, TEM / FGTS.

» Recorde em rendad e emprego estdo sustentando o saldo do FGTS, apesar
do impacto do sague aniversario;

« Continuidade de mercado de trabalho aquecido viabiliza desembolsos

recordes do FGTS para politica habitacional, o que deve continuar sendo o
cendrio em 2026.

Mercado Imobiliario em Foco: Indicadores 2025 e perspectivas 2026
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AJUSTES DO SAQUE ANIVERSARIO FOI ESSENCIAL
PARA PRESERVAR A DISPONIBILIDADE DO FGTS

CENARIO FGTS — DISPONIBILIDADE LIQUIDA DE
RECURSOS DO FUNDO (EM R$ BI)

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Fonte: Caixa, MTE / FGTS, Abrainc.
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FGTS: MANTENDO SALDO SAUDAVEL, EMBALADO
POR MERCADO DE TRABALHO AQUECIDO

FGTS - ARRECADAGAO X SAQUES
(EM R$ BI) DOS RECURSOS DO FUNDO

130%
93%  g59%  87%  104% oo, 87%  109%  o... g5 89%

164
163 156
109 11116
094 g2 93
78 ?5
4552 EI:|I I I II I| I

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

H Arrecadacao B Saques Saques/Arrecadacao (%)

Fonte: Caixa, MTE / FGTS

MCMV TEM LTV MAIS ALTO NO FINANCIAMENTO

LOAN-TO-VALUE (LTV, %),
POR MODALIDADE DE CREDITO, AGO/25

Home Equity

Comercial

Na baixa rendaq, existe
uma Maior necessidade
de financiamento; nesse
contexto, as politicas
regionais de cheque se
tornam essenciais para
viabilizar o acesso ¢
moradia.

Livre

FGTS

SFH
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MINHA CASA, MINHA VIDA:
SIMULACAO DE GANHOS REAIS AOS BENEFICIARIOS

N4 Em 2014, ao casar, Pedro aproveitou os R$ 30 mil
( acumulados no FGTS e, com sua renda familiar
de R$ 2 mil, conseguiu adquirir o primeiro imovel
proprio pelo Minha Casa, Minha Vida:

Simulag¢do de Financiamento
/\ paraimovel de R$ 150 mil
(R$ 200 mil financiados)

Juro MCMV Faixa 1,5: 4,50% a.a. Vqlorizag&o do Imovel -
Juro de Mercado: 10,21% a.a. ///I (simulando compra de imével

de R$ 150 mil)

Pedro teve valorizagao

imobiliaria de 100 mil reais

/N

Mutudrio Faixa 1
(Juro @ 4,50%)

R$ 250.500

B Parcela MCMV B Parcela no Mercado

Em dez anos, Pedro teve economia de R$

53 mil devido aos juros menores no MCMV

R$ 150.000

& E Aluguel médio paraimovel
H equivalente: R$ 1.081,81

aSto com parce as —
do MCMV em dez anos R$ 67.100 2014 2024

Gasto com aluguel R$ 129.817
em dez anos '

Em dez anos com uma casa propria:
Pedro deixou de pagar R$ 130 mil em aluguel

Gracas ao Minha Casa, em dez anos, Pedro teve um ganho liquido de R$ 230,3 mil,
considerando o aluguel que deixou de pagar, a valorizagcdo do seu imovel,
e o diferencial de juros com as menores taxas

*Valorizacdo em imdveis residenciais tipo econémico no periodo (2014-24), de acordo com dados da GeoBrain.
Fonte: RAIS / MTE, Caixa Econémica Federal, GeoBrain, FipeZap, BACEN. Elaboracdo: ABRAINC.
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MINHA CASA, MINHA VIDA:
SIMULACAO DE GANHOS REAIS AOS BENEFICIARIOS

Em 2014, Julia aproveitou o FGTS para adquirir uma

2 2 casa mais adequada para os filhos, e, com uma
rJhJVElI}b\ renda familiar de R$ 3.200, financiou imoével de
N o R$ 250 mil pelo Minha Casa, Minha Vida:

Simulag¢do de Financiamento
/\ paraimovel de R$ 250 mil
(R$ 200 mil financiados)

Juro MCMV Faixa 2: 5,50% a.a. Valorizagéio doimovel /
Juro de Mercado: 10,21% a.a. /\//I (simulando compra de imével
de R$ 150 mil)

JUlia teve valorizag¢éo

imobiliaria de 168 mil reais

/N

i E Aluguel médio paraimével R$ 250.000
H equivalente: R$ 1.487,49

R$ 126.220

Gasto com aluguel R$ 178.499
em dez anos '

Mutudrio Faixa 1
(Juro @ 4,50%)

R$ 417.500

B Parcela MCMV B Parcela no Mercado

Em dez anos, Julia teve economia de RS 74

mil devido aos juros menores no MCMV

Gasto com parcelas
do MCMV em dez anos

2014 2024

Em dez anos com uma casa propria: Jalia
deixou de pagar R$ 178 mil em aluguel

Gracgas ao Minha Casa, em dez anos, Jilia teve um ganho liquido de R$ 420 mil,
considerando o aluguel que deixou de pagar, a valorizagcdo do seu imovel, e o diferencial de juros com
as menores taxas

*Valorizacdo em imédveis residenciais tipo econémico no periodo (2014-24), de acordo com dados da GeoBrain.
Fonte: RAIS / MTE, Caixa Econémica Federal, GeoBrain, FipeZap, BACEN. Elaboracdo: ABRAINC.
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MERCADO DE CAPITAIS

DINAMIZAGAO E DIVERSIFICAGAO:

O setor observa um crescimento robusto em instrumentos como
LCls, LIGs, CRIs e Fundos Imobilidrios (Flls), gue compensam a redu-
¢Ao dos recursos da poupanca.

EXPANSAO:

O estoque de LCIs quase triplicou e o de LIGs mais que quadruplicou
nos Ultimos cinco anos, consolidando o mercado de capitais como

alternativa crescente de funding.

MERCADO PARA CREDITO IMOBILIARIO
JA DINAMIZANDO

CRI LIG Poupanca

Estoque, 2025 (R$bi) 237,6 111,59 762,3

Estoque, 2020 (R$bi) 121,3 79,4 20,2 801,4

2025 vs 2019 (%) 290% 199% 452% -9%

Participagéo (2025) 30% 15% 7% 48%

Participacdo (2020) 12% 8% 2% /8%

2025 vs 2019 (bi) 331,2 160,6 100,3 104,8

2025 vs 2019 (%) 233% 208% 896% 16%

2025 vs 2014 (bi) 69,8 12,3 -6,8 -11,2

2025 vs 2014 (%) 17% 5% -6% -1%

2025* Dado até outubro. Fonte: Anbima.

e Estoque de LCIs quase triplicou, enquanto o de LIGs, mais
que quadruplicou em cinco anos;

e Marginalmente, também se vé crescimento ano a ano,
como em CRIs e LCls em 2024.
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MUDANGCA NAS REGRAS DE CARENCIA TROUXERAM
VARIACAO NA QUANTIDADE DE EMISSOES DE LCls

EMISSOES DE LCIS POR MES, (EM R$ BI)

31 31 31 |
59 | AUMENTO CARENCIA | REDUCAO CARENCIA i REDUCAO CARENCIA
\ 12 MESES i 9 MESES i 6 MESES
27 | | |
26
24 | |
23 : |
22 i | 22
20 i i
19 : 19
18 18 ; 18
16
14
H | ‘ ‘ ‘ | ‘
5> D DD DD DD o > RPN S VY O S S & SR 6 o & & b
NGNS SN SN NG ga AN {‘f ﬁf AV \ﬂf -‘1/ {1* \{V N\l eﬂf f‘f e gﬂf NN efb AV
‘@K‘E’@%@Q\@%%Gdﬁb & & & @ & AR

e Forte demanda e oferta de LCIs vem flutuando com

mudanc¢a de regras

COM ISENCAO E AJUSTES, LCls PODEM MANTER
ALGUM CRESCIMENTO - E MAIS FOCALIZADAS

LCIl: NOVO MODELO
LCl: ESTOQUE PROPOSTO

9201

m LCI, restante

&0 72 72

62

117

77 70 60 69

2018 2019 2020 2021 = 2022 @ 2023 @ 2024 2025 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fonte: B3, BCB, Bloomberg.

« EmissOes de LCls e LIGs vem sustentando aumento de financiamento imobili-
ario fora da poupanc¢a; permanéncia da isen¢cdo as letras critico para manter
fonte de funding para o setor.
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CRIE Fll COMO ALTERNATIVA CRESCENTE

R$ 272 Forte aumento

no estoque de
emissoes de
mercado para
funding imobiliario

Em trés anos:

Estoque, Flis:

+55%

Estoque CRIs:

+61%

R$ 148

dez/22 dez/23 dez/24 jun/25

Fonte: Anbima.

EMISSOES DE INSTRUMENTOS DIVERSOS DE
MERCADO DE CAPITAIS VEM CRESCENDO

EMISSOES TOTAIS POR ANO (EM R$ BI)

2019

mFl mCRI

2020 45 15 60

2021

2022

2023

2024 106

2025*

2025* Dado até outubro. Fonte: Anbima.

* NGo séo sb LCls: forte dinamizagdo em instrumentos

financeiros como Flis e CRIs, com emissoes de R$ 80 bi até
outubro s6 em 2025.
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MERCADO IMOBILIARIO

VALORIZAGAO SOLIDA:

Os precos dos imobveis mantiveram tendéncia positiva em 2025 em
todas as grandes capitais, com destaque para cidades como Curi-
tiba e Belo Horizonte.

RESILIENCIA DAS VENDAS:

O volume de lancamentos e vendas permaneceu estdvel em pa-
tamares elevados (cerca de 180 mil unidades no acumulado de 12
meses), impulsionado principalmente pelo segmento econémico.

DESEMPENHO NA BOLSA:

As grandes incorporadoras de capital aberto apresentaram valori-
zacAdo média superior a 100% no ano, refletindo a melhora das pers-
pectivas setoriais.

IMOVEIS: VALORIZAGAO SEGUE SOLIDA

160

150

140

130

120

110

100
2023 01

INDICE GERAL DO MERCADO
IMOBILIARIO RESIDENCIAL (IGMI-R)

e B RASIL

Sao Paulo

Rio de Janeiro

-Belo Horizonte

Fortaleza

Recife

e (G UTIEIDA

Porto Alegre

Salvador

Goiania

Brasilia

2023 05 2023 09 2024 01 2024 05 2024 09 2025 01 2025 05 2025 09

Fonte: Abecip.
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» Valorizagdo no preco de imoveis seguiu solida durante 2025, mantendo ten-
déncia positiva do ano anterior;

» De acordo com o IGMI-R (Abecip), todas as grandes capitais apresentaram
variagdo positiva em 2025, com Curitibaq, Belo Horizonte, Recife e Salvador sen-
do destaques.

ESTUDO — EVOLUGCAO PREGCO DE IMOVEL 1,5 MM
(SP E RJ)

Sao Paulo - Simulacao de Evolucao, Valor Imével Padrao 1,5 MM

Renda Renda

Valor Parcela o e
Necessaria Necessaria

Imovel Financiamento

(taxa atua) (taxa 10%)

3.353.760 33.574
2024 17.488 170 2.972.965 25.896
2023 15.836 170 2.692.161 26.242
2022 14.237 170 2.420.337 21523
2021 12,157 170 2.066.675 13.453
2020 10.502 170 1.785.298 12.435
2019 9.085 170 1.544.367 12.055
2018 8.820 170 1.500.000 11.939

Rio de Janeiro - Simulacao de Evolugao, Valor Imovel Padrao 1,5 MM

Renda Renda

Valor Parcela e s
Necessaria Necessaria

Imovel Financiamento

(taxa atua) (taxa 10%)

2.467.881 24.705
2024 20157 114 2.304.516 20,073
2023 18.940 114 Z2.165.354 21.107
2022 17.075 114 1.952.103 17.358
2021 14.301 114 1.635.017 10.643
2020 13.477 114 1.540.762 10.731
2019 13.014 114 1.487.842 11.614
2018 13.120 114 1.500.000 11.939

Premissas: 35 anos, Método SAC, LTV. 80%, Comprometimento de Renda: 30%
Fontes: GeoBrain, Abrainc.

Simulag¢do da evolug¢éo mostra que um imével de R$ 1,5 MM em

2018 estariaacimade R$ 3,3 MM em SP e acimade R$ 2,56 MM
no Rio, em 2025.
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IMOVEIS: CRESCIMENTO NAS VENDAS MAIS
MODERADO, MAS SETOR SEGUIU CRESCENDO

LANCAMENTOS - VENDAS -
VALOR REAL (EM R$ MI) VALOR REAL (EM R$ M)
INDICADOR ABRAINC/FIPE INDICADOR ABRAINC/FIPE

60.000 60.000
50.000 20.000
40.000 40.000
30.000 30.000
20.000 20.000
10.000 10.000
0 0
jan-20 jan-21 jan-22 jan-23 jan-24 jan-25 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23 jan-24 jan-25
Soma acumulada de 12 meses.
Fonte: Fipe.

Boom do setor continua:

O Indicador ABRAINC-Fipe mostra, a soma total de langcamentos em 12 meses
ficou proxima de 180 mil unidades durante boa parte de 2025, inclusive nos Ul-
timos meses;

- Valor superou os R$ 60 bi em lancamentos nos 12 meses até setembro/2025,
um recorde absoluto mesmo ajustando pela inflagcdo;

» Vendas se mantém perto dos R$ 60 bi desde meados de 2024, na soma acu-
mMulada dos 12 meses.
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BOLSA: EMPRESAS DO SETOR COM BOM
DESEMPENHO

DESEMPENHO NA B3
(100= 10 DE JANEIRO 2025)
205%
210 J
—|ndice Incorporadoras =—|BOV
190
170
150
130
110
90

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jJul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25

*205=Dezembro de 2025.

indice com média das principais incorporadoras de capital aberto na B3 (DIRR3. MRV3, CYRE, EZTC, TEND, PLPL3,
CURY3, MDNE3, TRIS3, EVEN3).

Fonte: B3, Bloomberg.

« Grandes incorporadoras tiveram desempenho excelente no ano na bolsq;
nosso indice das principais incorporadoras mostra valorizagéo média supe-
rior a 100% no ano.

METRICAS SOLIDAS ENTRE
INCORPORADORAS DE CAPITAL ABERTO

LANCAMENTOS VENDAS LIQUIDAS
(R$ BI)

+4%
1 %
40,0
2025 2026 2027 2025 2026 2027

Guidance 2026 incluindo projecées para principais incorporadoras de capital aberto na B3 (CYRE3, EZTC3, EVENS,
HBOR3, MTRE3, LAVV3, MDNE3, MELK3).
Fonte: ItauBBA, Bloomberg.
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PERSPECTIVAS

RESILIENCIA DA DEMANDA:

lizagdo do mercado de trabalho e pela manutencdo dos ganhos re-

|:| A intencdo de compra permanece elevada, sustentada pela estabi-
ol

ais de renda.

EQUILIBRIO MACROECONOMICO:

Previs@o de inflagcdo mais proxima da meta e um cendrio de con-

mercado de fim de ano.

PERCEPCAO SOBRE VENDAS

2:57 Vs P 2:57
2,23 39 228 2,25
2,18
2.25
2,03
1,96
2:03
1,95
1,78
1,69
1°Trim/24 2°Trim/24 3°Trim/24 4°Trim/24 1°Trim/25

-g=[0tgl ===MAP =-8=MCMV

Fonte: Deloitte — Abrainc
Pesquisa com 52 empresas associadas.
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2,23

1,89

1,43

2°Trim/25

%j\ flanca “moderadamente otimista” captado pelas pesquisas de

2,13

1,9

1,68

3°Trim/25
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EXPECTATIVA DE LANCAMENTOS - TOTAL

Percentual de respondentes que pretendem lancar imdveis nos
pProximos 12 meses

. 98%
94% 95% 94% 93%

90% I I 90% I

920 94%

890 91%

1°Trim/23 2°Trim/23 3°Trim/23 4°Trim/23 1°Trim/24 2°Trim/24 39Trim/24  4°Trim/24 1°Trim/25 2°Trim/25 3°Trim/25

Fonte: Deloitte — Abrainc
Pesquisa com 52 empresas associadas.

EXPECTATIVA DE LANCAMENTOS - MAP

Percentual de respondentes que pretendem lancar imoveis Nos
proximos 12 meses

9204 94% 93% 99%

87% 88% 89%
84%
79% 79%
I I | I

19Trim/23 2°Trim/23 3°Trim/23 4°Trim/23 1°Trim/24 2°Trim/24 39Trim/24  4°Trim/24 1°Triim/25 2°Trim/25 3°Trim/25

Fonte: Deloitte — Abrainc
Pesquisa com 52 empresas associadas.
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EXPECTATIVA DE LANCAMENTOS - MCMV

Percentual de respondentes que pretendem lancar imdveis nos
pProximos 12 meses

100% 100% 100% 100% 989/ 100% 100%
97% 97% 0

94%
88% I I I

1°Trim/23 2°Trim/23 3°Trim/23 4°Trim/23 1°Trim/24 2°Trim/24 3°Trim/24 4°Trim/24 1°Trim/25 2°Trim/25 3°Trim/25

Fonte. Deloitte — Abrainc
Pesquisa com 52 empresas associadas.

EXPECTATIVA AQUISICAO DE TERRENOS - TOTAL

Percentual de respondentes que pretendem lancar imdveis nos
pProximos 12 meses

88%

87%

86%

83%
81%
80% 80%

82%
79%
I I 75% I

1°Trim/23  2°Trim/23  3°Trim/23 4°Trim/23  1°Trim/24 2°Trim/24 3°Trim/24 4°Trim/24 1°Trim/25 2°Trim/25 3°Trim/25

80%

Fonte: Deloitte — Abrainc
Pesquisa com 52 empresas associadas.
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EXPECTATIVA AQUISICAO DE TERRENOS - MAP

Percentual de respondentes que pretendem lancar imodveis nos
proximos 12 meses

84% 83%

76%
66% 67%
63% 65% 0 63% 65%
I I I | I I I

1°Trim/23  2°Trim/23  3°Trim/23 4°Trim/23 1°Trim/24 2°Trim/24 3°Trim/24 4°Trim/24 1°Trim/25 2°Trim/25 3°Trim/25

78%

Fonte: Deloitte — Abrainc
Pesquisa com 52 empresas associadas.

EXPECTATIVA AQUISICAO DE TERRENOS - MCMV

Percentual de respondentes que pretendem lancar imodveis nos
pProximos 12 meses

94% 94% 94% 95% 97% 95% 98%

91% 91% 93%

82% I I I I I I I I I

19Trim /23 20Trim /23 20Trim /23 AOTrim/23 19Trim /24 20Trim/24 20Trim/24 A°Trim /24 19Trim/28 209Trim/?258 20Trim/2K

Fonte: Deloitte — Abrainc
Pesquisa com 52 empresas associadas.
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INTENCAO DE COMPRA

A intengédo de compra registra 48%, mantendo-se em nivel elevado
O indicador aponta alta de 2 pontos percentuais em relacdo ao mesmo
periodo de 2024 (46%) e se consolida proximo a mdaxima histérica.
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Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica
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CONSIDERACOES FINAIS

O Mercado Imobiliario em Foco: Indicadores 2025 e perspectivas 2026 relne 0s
principais resultados de 2025 e os vetores que nos djudam a pensar em 2026.
Ao longo do material, destacamos a resiliéncia do setor mesmo em um am-
biente de juros elevados, o desempenho do Minha Casa, Minha Vida (MCMV) e
os elementos que sustentaram a inten¢gcdo de compra — como baixo desem-
prego e avancgo da renda real —, além de fatores de funding e mercado de ca-
pitais que podem influenciar o cendrio a frente.

As andlises e projec¢des apresentadas partem de uma fotografia do cendrio
atual e podem ser revisadas conforme mudang¢as no ambiente econOmico e
regulatorio.

CREDITO EDIVULGAGAO

A reproducdo e o compartilhamento deste contelddo (total ou parcial) séo per-
mitidos, desde que a fonte seja citada, conforme a referéncia abaixo:

Fonte: ABRAINC — “Mercado Imobiliario em Foco: Indicadores 2025 e pers-
pectivas 2026".

DUVIDAS E SUGESTOES

Se vocé tiver duvidas, comentdrios ou sugestdes sobre o conteudo, entre em
contato pelo e-mail abrainc@abrainc.org.br.
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