


















AGENDA

1. Indicadores Imobiliários Nacionais

2. Comportamento do Consumidor

3. Estilo de Vida nas Principais Capitais

4. Economia e Consumo

5. Geração Z na Compra de Imóveis

6. Destino de Férias

7. O Impacto de Influenciadores Digitais 
na Compra de Imóveis

8. Influência das Mudanças Climáticas
no Mercado Imobiliário

9. Tendências de Mercado

10. O que esperar do mercado em 2026



INDICADORES 
IMOBILIÁRIOS 
NACIONAIS



Unidades Lançadas

Acumulado em 12 meses

301.508

390.100 408.750 391.432

462.841
500.672

+29,4 %

+18,2 %-4,2 %+4,8 %

+8,2 %

Fonte: Brain



VGL

Acumulado de 12 meses

Fonte: Brain

116.933

165.778

215.379 217.121

276.547

329.150

+41,8 %

+27,4 %

+0,8 %
+29,9 %

+19%



Unidades Residenciais lançadas por padrão

Fonte: Brain

50% 47% 45% 53% 48% 46% 49% 46% 47%

50% 53% 55% 47% 52% 54% 51% 54% 53%

3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024 1T2025 2T2025 3T2025

Demais padrões MCMV



Unidades Vendidas

Acumulado de 12 meses

Fonte: Brain

280.826

398.493 409.495 390.631

461.827

518.208

+41,9 %

+18,2 %
-4,6 %+2,8 %

+12,2 %



VGV

Acumulado de 12 meses

Fonte: Brain

114.030

171.801
192.385

206.001

263.263

322.786

+50,7 %

+27,8 %

+7,1%+12%

+22,6 %



Unidades Residenciais vendidas por padrão

Fonte: Brain

Demais padrões MCMV

37% 39% 37% 40% 42% 42% 43% 42% 43%

63% 61% 63% 60% 58% 58% 57% 58% 57%

3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024 1T2025 2T2025 3T2025



Oferta Final

Fonte: Brain

272.205

336.386
374.275 373.932

395.803 390.247

+23,6 %

+5,8 %-0,1%
+11,3%

-1,4%



Unidades Residenciais vendidas por padrão

Fonte: Brain

Demais padrões MCMV

28% 30% 29% 32% 33% 34% 34% 34% 34%

72% 70% 71% 68% 67% 66% 66% 66% 66%

3T2023 4T2023 1T2024 2T2024 3T2024 4T2024 1T2025 2T2025 3T2025



COMPORTAMENTO
DO CONSUMIDOR



Áreas de lazer 
preferidas dos 
brasileiros

Entre cinco escolhas, três lideram

Piscina, academia e salão de festas 
são as áreas de lazer mais desejadas 

Quando a renda muda, o conceito 
de lazer também muda

Até R$ 5 mil? 
Playground domina.

Acima de R$ 15 mil? 
Bem -estar sobe para o topo: piscina 
e academia.



Áreas de lazer de preferência

Fonte: Brain Behavior  | Elaboração: Brain Inteligência EstratégicaMúltipla escolha | Total superior a 100%

5 opções de escolha



Áreas de lazer de preferência

Fonte: Brain Behavior  | Elaboração: Brain Inteligência Estratégica

5 opções de escolha

Por renda



Áreas de lazer de preferência

Fonte: Brain Behavior  | Elaboração: Brain Inteligência Estratégica

5 opções de escolha

Por geração



Estilo de vida 
nas principais 
capitais

O brasileiro tenta se movimentar, 
mas ainda não criou o hábito

Nos últimos 12 meses, só 42%  praticaram algum 
exercício, enquanto 58% admitiram não ter 
nenhuma rotina de exercícios

A renda ajuda, mas não resolve
Quanto maior a renda, maior a prática. Mas 
o hábito, em qualquer grupo, continua frágil.

Cada região revela um ritmo, mas 
todas possuem a mesma lacuna
O Sul se movimenta mais; Centro -Oeste + Norte, 
menos. A constância, porém, falta em todo o país.



Prática nos últimos 12 meses

Fonte: Brain

Nos últimos 12 meses, você praticou algum esporte ou atividade física regularmente? 

49%

44%

40%

36%

51%

56%

60%

64%

Sul

Nordeste

Sudeste

Centro-Oeste

+ Norte

Sim Não

Por região



Prática nos últimos 12 meses

Fonte: Brain

46%

36%

45%

42%

54%

64%

55%

58%

Acima de R$ 20 mil

De R$ 10 a R$ 20 mil

De R$ 5 a R$ 10 mil

Até R$ 5 mil

42%

49%

42%

40%

36%

58%

51%

58%

60%

64%

Geral

Geração Z

Geração Y

Geração X

Baby Boomers

Por renda

Por geração



Atividades que mais praticam

Fonte: Brain

Apenas praticantes

Resposta múltipla, 
total superior a 100%

Qual esporte ou atividade física? Indique até 3 por ordem de importância

Todos

42%

20%

13%

10%

4%

3%

3%

2%

1%

1%

1%

Atividades em academia

Caminhada

Futebol

Corrida

Ciclismo

Vôlei

Pilates

Natação

Lutas marciais

Musculação

Boxe

1° Opção

47%
29%

19%
17%

8%
5%
5%

3%
2%
2%

1%
1%
1%
1%
1%

Atividades em academia

Caminhada

Corrida

Futebol

Ciclismo

Vôlei

Natação

Pilates

Lutas marciais

Musculação

Boxe

Skate

Fisioterapia

Capoeira

Hidroginástica



Motivação para o aumento da frequência

Fonte: Brain

Apenas praticantes

32% 42% 20% 6%Geral

Diariamente 3 a 5 vezes por semana 1 a 2 vezes por semana Menos de 1 vez por semana

Por região

38%

36%

30%

27%

49%

51%

33%

41%

12%

11%

30%

21%

1%

2%

7%

11%

Sul

Centro-Oeste

+ Norte

Sudeste

Nordeste

Diariamente 3 a 5 vezes por semana 1 a 2 vezes por semana Menos de 1 vez por semana

Com que frequência você pratica atividades físicas?



Atividades que mais praticam

Fonte: Brain

Apenas quem aumentou a frequência comparado a 1 ano atrás

51%

28%

14%

11%

7%

3%

1%

Preocupação com a saúde mental e bem-estar

Mais tempo livre ou mudança na rotina

Recomendações médicas ou preocupação com a saúde

Maior Interesse por estética e condicionamento físico

Influência de amigos e familiares

Abertura de novas academias ou espaços esportivos

Influência das redes sociais e influenciadores digitais
Resposta múltipla, total superior a 100%

Quais fatores foram responsáveis pelo aumento da frequência de suas atividades?

Todos



ECONOMIA 
E CONSUMO

PERCEPÇÕES E 
EXPECTATIVAS DOS 
BRASILEIROS



O brasileiro 
enxergou um 
ano difícil

Quem ganha entre R$ 10 e R$ 20 mil 
foi mais crítico na avaliação
Quase metade classificou o período como “pior”

E os preços, continuam 
influenciando no comportamento
Metade do brasileiros cortou renda ou reduziu o 
consumo  – impacto ainda mais forte nas rendas 
menores

Mas, para os próximos 12 meses, 
o olhar muda
77% acreditam que a própria situação econômica 
continua igual ou melhora, independente da rendaDois terços acreditam 

que a economia piorou. 

E isso atravessa todas 
as faixas de renda.



Situação comparada aos últimos 12 meses

Fonte: Brain

1%

1%

1%

3%

10%

7%

11%

10%

11%

23%

23%

23%

26%

23%

46%

44%

44%

47%

45%

20%

26%

21%

16%

18%

Geral

De R$ 2.500,01

a R$ 5.000,00

De R$ 5.000,01

a R$ 10.000,00

De R$ 10.000,01

a R$ 20.000,00

Acima de R$

20.000,00

Muito melhor Melhor Permanece igual Pior Muito pior

Por renda



Situação comparada aos últimos 12 meses

Fonte: Brain

1%

2%

1%

1%

1%

10%

13%

15%

9%

8%

23%

19%

23%

22%

29%

46%

43%

47%

46%

41%

20%

23%

14%

22%

21%

Geral

Baby

Boomers

Geração X

Geração Y

Geração Z

Muito melhor Melhor Permanece igual Pior Muito pior

Por geração



Situação nos próximos 12 meses

Fonte: Brain

4%

2%

4%

4%

6%

32%

30%

31%

31%

38%

25%

27%

24%

25%

30%

28%

32%

28%

27%

20%

11%

9%

13%

13%

6%

Geral

De R$ 2.500,01 a

R$ 5.000,00

De R$ 5.000,01 a

R$ 10.000,00

De R$ 10.000,01 a

R$ 20.000,00

Acima de R$

20.000,00

Muito melhor Melhor Permanece igual Pior Muito pior

Por renda



Situação nos próximos 12 meses

Fonte: Brain

4%

4%

4%

3%

7%

32%

31%

31%

31%

32%

25%

17%

28%

25%

26%

28%

31%

28%

28%

25%

11%

17%

9%

13%

10%

Geral

Baby

Boomers

Geração X

Geração Y

Geração Z

Muito melhor Melhor Permanece igual Pior Muito pior

Por geração



Situação nos próximos 12 meses

Fonte: Brain

Por renda



Situação nos próximos 12 meses

Fonte: Brain

Por geração



Deixou de comprar ou reduziu 
algum b em ou serviço?

Fonte: Brain

50%

58%

53%

45%

34%

50%

42%

47%

55%

66%

Geral

De R$ 2.500,01 a R$

5.000,00

De R$ 5.000,01 a R$

10.000,00

De R$ 10.000,01 a

R$ 20.000,00

Acima de R$

20.000,00

Sim Não

Por renda



Violência e 
inflação lideram 
preocupação 
dos brasileiros 

As famílias brasileiras vivem entre 
dois alarmes: violência e preços

Segurança preocupa 61% da população; inflação, 
57%. E a saúde segue logo atrás, citada por 42%.

Para os mais velhos , o medo maior é a proteção 
da família.

Para os mais jovens , o maior peso está no custo 
de viver.



Qual o maior fator de preocupação atualmente?

Fonte: Brain

61%

57%

42%

34%

25%

20%

14%

1%

Violência e segurança

Inflação e aumento dos preços

Saúde

Situação política

Desemprego

Educação

Endividamento

Leis e políticas



Qual o maior fator de 
preocupação atualmente?

Fonte: Brain

64%

58%

42%

35%

33%

18%

17%

1%

Violência e

segurança

Inflação e aumento

dos preços

Saúde

Desemprego

Situação política

Educação

Endividamento

Leis e políticas

públicas

56%

56%

44%

32%

27%

21%

12%

Inflação e aumento

dos preços

Violência e segurança

Saúde

Situação política

Desemprego

Educação

Endividamento

67%

61%

43%

36%

21%

20%

14%

Violência e

segurança

Inflação e aumento

dos preços

Saúde

Situação política

Desemprego

Educação

Endividamento

73%

52%

39%

31%

20%

14%

13%

Violência e

segurança

Inflação e aumento

dos preços

Situação política

Saúde

Educação

Endividamento

Desemprego

De R$ 2.500,00 a R$ 5.000,00 De R$ 5.000,00 a R$ 10.000,00 De R$ 10.000,00 
a R$ 20.000,00

Acima de R$ 20.000,00

Por renda



Qual o maior fator de 
preocupação atualmente?

Fonte: Brain

83%

54%

38%

29%

23%

13%

8%

1%

Violência e

segurança

Inflação e aumento

dos preços

Situação política

Saúde

Desemprego

Educação

Endividamento

Leis e políticas

64%

48%

41%

35%

28%

20%

9%

Violência e segurança

Inflação e aumento dos

preços

Saúde

Situação política

Desemprego

Educação

Endividamento

59%

58%

44%

34%

23%

21%

14%

1%

Inflação e aumento dos

preços

Violência e segurança

Saúde

Situação política

Desemprego

Educação

Endividamento

Leis e políticas

63%

58%

41%

30%

30%

19%

18%

1%

Inflação e aumento dos

preços

Violência e segurança

Saúde

Situação política

Desemprego

Educação

Endividamento

Leis e políticas

Baby Boomers Geração X Geração Y Geração Z

Por geração



Como deve ficar o preço dos imóveis 
residenciais nos próximos 12 meses? 

Fonte: Brain

2%

3%

1%

1%

2%

7%

10%

6%

7%

4%

17%

11%

16%

21%

21%

48%

50%

50%

49%

50%

26%

26%

27%

22%

23%

Geral

De R$ 2.500,01

a R$ 5.000,00

De R$ 5.000,01

a R$ 10.000,00

De R$

10.000,01 a R$

20.000,00

Acima de R$

20.000,00

Muito mais barato Mais barato Permanece igual Mais caro Muito mais caro

Por renda



Qual o maior fator de 
preocupação atualmente?

Fonte: Brain

2%

3%

1%

1%

2%

7%

11%

6%

7%

5%

17%

19%

24%

15%

11%

48%

46%

46%

50%

56%

26%

21%

23%

27%

26%

Geral

Baby

Boomers

Geração X

Geração Y

Geração Z

Muito mais barato Mais barato Permanece igual Mais caro Muito mais caro

Por geração



Preferências da 
Geração Z na 
compra de imóveis

As gerações mais jovens dependem 
mais de financiamento 

A geração Z é a com maior elasticidade 
financeira para viabilizar a compra.

Para os jovens, o maior desafio é o valor da 
entrada e o custo das parcelas. 

Já para ao Boomers,  o problema é a 
instabilidade econômica.



Intenção de utilizar financiamento 
bancário na compra de imóvel

Fonte: Brain

51%

50%

55%

49%

31%

28%

33%

28%

26%

19%

21%

17%

17%

25%

50%

Geral

Geração Z

(22 a 28 anos)

Geração Y

(29 a 44 anos)

Geração X

(45 a 60 anos)

Baby Boomers

(61 a 79 anos)

1. Sim, não teria condições de comprar sem um financiamento bancário

2. Talvez, gostaria de utilizar um financiamento, mas poderia utilizar outra forma de pagamento

3. Não, prefiro utilizar outra forma de pagamento

Por geração



Percentual da renda mensal a ser 
comprometido na compra do imóvel

Fonte: Brain

39%

43%

39%

38%

33%

39%

34%

40%

44%

36%

22%

23%

21%

18%

31%

Geral

Geração Z

(22 a 28 anos)

Geração Y

(29 a 44 anos)

Geração X

(45 a 60 anos)

Baby Boomers

(61 a 79 anos)

43%

40%

43%

45%

60%

34%

40%

31%

30%

23%

20%

26%

25%

40%

Gen Z (Geral)

De R$2.5mil a

R$5mil

De R$5mil a

R$10mil

De R$10mil a

R$20mil

Acima de R$20mil

Até 20% Entre 20% e 30% Acima de 30%

Por renda
e geração



Maior dificuldade enfrentada 
na compra do imóvel

Fonte: Brain

40%

48%

41%

35%

22%

40%

35%

41%

38%

56%

24%

22%

28%

19%

11%

21%

27%

19%

22%

17%

19%

26%

19%

15%

11%

12%

12%

12%

11%

14%

Geral

Geração Z

(22 a 28 anos)

Geração Y

(29 a 44 anos)

Geração X

(45 a 60 anos)

Baby Boomers

(61 a 79 anos)

Valor da entrada Instabilidade econômica do país

Valor da parcela Não encontro o imóvel que desejo

Comprovação de renda para financiamento bancário Instabilidade profissional

Por geração



Intenção de compra de imóvel 
nos próximos 24 meses

Fonte: Brain

5%

4%

5%

6%

6%

8%

12%

7%

7%

8%

40%

50%

40%

39%

17%

47%

34%

48%

48%

69%

Geral

Geração Z

(22 a 28 anos)

Geração Y

(29 a 44 anos)

Geração X

(45 a 60 anos)

Baby Boomers

(61 a 79 anos)

4. Pretende comprar e já começou a visitar imobiliárias, stands de vendas e imóveis

3. Pretende comprar e já está procurando na internet

2. Pretende comprar, mas ainda não começou a procurar

1. Você não pretende comprar imóvel neste período

Por geração



O impacto dos 
influenciadores 
digitais nas 
decisões de compra

O Instagram domina a atenção e a 
informação 

É a principal plataforma para 59% dos 
brasileiros, virando entretenimento e fonte 
de conteúdo

O tempo de tela é alto, principalmente entre 
os jovens

Brasileiros passam mais de 3h por 
dia conectados

Os influenciadores já moldam o comportamento 
de compra, sobretudo entre os mais jovens

E essa imersão impacta no consumo



Plataformas utilizadas para 
entretenimento e informação 

Fonte: BrainMúltipla escolha | Total superior a 100%

76%

39%

30%

24%

20%

6%

2%

1%

1%

Instagram

WhatsApp

YouTube

Facebook

TikTok

X / Twitter

Outros

Google

Kwai

TODAS PRINCIPAL

59%

13%

11%

7%

5%

2%

1%

1%

1%

Instagram

WhatsApp

YouTube

Facebook

TikTok

X / Twitter

Outros

Google

Kwai



Plataformas utilizadas para entretenimento e informação 

Fonte: Brain

59%

60%

59%

61%

59%

14%

14%

11%

11%

13%

10%

13%

11%

8%

11%

7%

5%

9%

9%

7%

5%

5%

5%

2%

5%

5%

3%

5%

9%

5%

De R$ 2,5 a 5 mil

De R$ 5 a 10 mil

De R$ 10 a 20 mil

Acima de 20 mil

Geral

Instagram WhatsApp (grupos, canais, status) YouTube Facebook TikTok Outros

PRINCIPAL

O Instagram é a principal plataforma para todas as 

gerações, se destacando nas gerações Z e Y com 68%. 

Também destaca -se que o Whatsapp, Facebook e 

Youtube, ganham força conforme a idade, tendo maior 

preferencia entre os mais velhos.

O Instagram tem a preferência de todas as regiões, 

mas o Sudeste (54%) é o local onde esse tem menos 

força. Outro fator que chama atenção na análise por 

regiões é o baixo uso do Whatsapp como principal 

plataforma na região Sul (8%).

Por renda



Tempo de acesso aos conteúdos digitais | por dia 

Fonte: Brain

13%

13%

13%

16%

14%

15%

18%

23%

15%

18%

46%

50%

49%

54%

49%

26%

19%

15%

15%

19%

Centro-Oeste + Norte

Nordeste

Sudeste

Sul

Geral

2%

10%

15%

20%

14%

9%

16%

20%

23%

18%

48%

48%

51%

48%

49%

41%

26%

14%

9%

19%

Baby Boomers

Geração X

Geração Y

Geração Z

Geral

Por região

Por geração



Tempo de acesso aos conteúdos digitais | por dia 

Fonte: Brain

15%

14%

9%

16%

14%

19%

17%

19%

19%

18%

51%

51%

49%

41%

49%

15%

18%

23%

24%

19%

De R$ 2,5 a 5 mil

De R$ 5 a 10 mil

De R$ 10 a 20 mil

Acima de 20 mil

Geral

Mais de 6 horas De 3 a 6 horas De 1 a 3 horas Menos de 1 hora

Por renda

43% da geração Z tem um tempo de tela de mais 

de 3 horas diárias, contra 35% da geração Y, 26% da 

geração X e 11% dos Baby Boomers, mostrando 

que o tempo tela cresce conforme a idade diminui.

Sudeste é a região com maior percentual de 

pessoas com tempo de tela superior a 3 horas (36%) 

e o centro -oeste + norte é a região com menor 

percentual (28%).



Plataformas preferidas para ver marcas, produtos 
e serviços

Fonte: BrainMúltipla escolha | Total superior a 100%

67%

20%

19%

18%

2%

1%

1%

1%

10%

Instagram

YouTube

TikTok

Facebook

X / Twitter

Google

Outros

Whatsapp

Nenhum

TODAS PRINCIPAL

59%

12%

10%

6%

1%

1%

1%

10%

Instagram

YouTube

TikTok

Facebook

X / Twitter

Google

Outros

Nenhum



Formatos de conteúdo preferidos 
(marcas e influenciadores) 

Fonte: BrainMúltipla escolha | Total superior a 100%

TODAS PRINCIPAL

74%

18%

18%

14%

9%

7%

Vídeos curtos

(Stories, TikToks)

Podcasts

Vídeos longos

(análises no YouTube)

Posts no feed

(imagens e legendas)

Lives

(transmissões)

Nenhum

66%

11%

9%

7%

5%

2%

Vídeos curtos

(Stories, TikToks)

Vídeos longos

(análises no YouTube)

Podcasts

Nenhum

Posts no feed

(imagens e legendas)

Lives

(transmissões)



Tempo de acesso aos conteúdos digitais | por dia 

Fonte: Brain

Por região

Por geração

26%

40%

42%

45%

39%

6%

5%

5%

4%

5%

68%

55%

53%

51%

56%

Centro-Oeste + Norte

Sudeste

Sul

Nordeste

Geral

15%

34%

41%

51%

39%

1%

4%

6%

4%

5%

84%

62%

53%

45%

56%

Baby Boomers

Geração X

Geração Y

Geração Z

Geral



Tempo de acesso aos 
conteúdos digitais | por dia 

Fonte: Brain

Por renda

39%

37%

40%

40%

39%

4%

4%

6%

8%

5%

57%

59%

54%

52%

56%

De R$ 2,5 a 5 mil

De R$ 5 a 10 mil

De R$ 10 a 20 mil

Acima de 20 mil

Geral

Sim Talvez, não lembra Não



Compras por recomendações de influenciadores

Fonte: Brain

Por renda

39%

37%

40%

40%

39%

4%

4%

6%

8%

5%

57%

59%

54%

52%

56%

De R$ 2,5 a 5 mil

De R$ 5 a 10 mil

De R$ 10 a 20 mil

Acima de 20 mil

Geral

Sim Talvez, não lembra Não

Cerca de 51% da geração Z afirma já ter comprado 

algo por conta de influenciadores, porém esse 

número cai conforme a idade , entre os Baby 

Boomers esse percentual é de apenas 15%.

O nordeste é a região com mais compras por conta 

de influenciadores, com 45%. Já as regiões centro -

oeste e norte são as mais resistentes  a este tipo de 

compra, com apenas 26% afirmando que já adquiriram 

algum produto por conta de influenciadores.



Influência das 
mudanças 
climáticas no 
mercado imobiliário

Temperatura é o alerta mais visível 
para o brasileiro

A percepção de calor extremo se tornou 
quase unânime, colocando o clima no 
centro das preocupação urbanas

A maioria ainda não leva o clima em conta 
na escolha da moradia, embora uma parcela 
crescente já cogite mudar por esse motivo

Mas, a mudança de comportamento 
ainda é lenta

Calor excessivo, enchentes e secas prolongadas 
são as principais causas de deslocamento, com 
diferenças significativas entre as regiões

E quando o clima influencia, há 
um gatilho: segurança



Fenômenos climáticos notados nos últimos anos

70%

44%

28%

23%

22%

8%

7%

Aumento da temperatura

Chuvas intensas ou tempestades

Enchentes ou inundações

Secas prolongadas

Ventos fortes ou tempestades de vento

Aumento do nível do mar

Deslizamentos de terra

Fonte: BrainMúltipla escolha | Total superior a 100%



Fenômenos climáticos notados 
nos últimos anos | por região

Fonte: BrainMúltipla escolha | Total superior a 100% - *3  por ordem de preferência   

Aumento do nível do mar e deslizamentos de terra não foram mencionados pelas regiões Norte e Nordeste

85%

51%

21%

10%

8%

Aumento da

temperatura

Chuvas intensas

ou tempestades

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Secas

prolongadas

Enchentes ou

inundações

Aumento do nível

do mar

Deslizamentos de

terra

76%

68%

39%

21%

20%

15%

6%

Aumento da

temperatura

Chuvas intensas

ou tempestades

Enchentes ou

inundações

Aumento do nível

do mar

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Deslizamentos de

terra

Secas

prolongadas

76%

54%

8%

7%

3%

3%

1%

Aumento da

temperatura

Secas

prolongadas

Chuvas intensas

ou tempestades

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Enchentes ou

inundações

Aumento do nível

do mar

Deslizamentos de

terra

66%

44%

33%

30%

25%

11%

8%

Aumento da

temperatura

Chuvas intensas

ou tempestades

Enchentes ou

inundações

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Secas

prolongadas

Aumento do nível

do mar

Deslizamentos de

terra

63%

61%

40%

24%

9%

6%

3%

Aumento da

temperatura

Chuvas intensas

ou tempestades

Enchentes ou

inundações

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Deslizamentos de

terra

Secas

prolongadas

Aumento do nível

do mar

Norte Nordeste Centro -Oeste Sudeste Sul



Fenômenos climáticos notados 
nos últimos anos | por geração

Fonte: BrainMúltipla escolha | Total superior a 100% - *3  por ordem de preferência   

Geração Z Geração Y Geração X Baby Boomers

72%

42%

27%

26%

21%

7%

6%

Aumento da

temperatura

Chuvas intensas

ou tempestades

Enchentes ou

inundações

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Secas

prolongadas

Deslizamentos de

terra

Aumento do nível

do mar

70%

42%

26%

24%

20%

8%

7%

Aumento da

temperatura

Chuvas intensas

ou tempestades

Enchentes ou

inundações

Secas

prolongadas

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Aumento do nível

do mar

Deslizamentos de

terra

66%

50%

29%

22%

22%

9%

9%

Aumento da

temperatura

Chuvas intensas

ou tempestades

Enchentes ou

inundações

Secas

prolongadas

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Aumento do nível

do mar

Deslizamentos de

terra

76%

39%

31%

27%

20%

10%

3%

Aumento da

temperatura

Chuvas intensas

ou tempestades

Enchentes ou

inundações

Secas

prolongadas

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Aumento do nível

do mar

Deslizamentos de

terra



Fenômenos climáticos notados 
nos últimos anos | por renda

Fonte: BrainMúltipla escolha | Total superior a 100% - *3  por ordem de preferência   

R$ 2,5mil a R$ 5,5mil R$ 5,5mil a R$ 10mil R$ 10mil a R$ 20mil Acima de R$ 20mil

73%

44%

29%

23%

18%

11%

4%

Aumento da

temperatura

Chuvas intensas

ou tempestades

Enchentes ou

inundações

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Secas

prolongadas

Deslizamentos de

terra

Aumento do nível

do mar

67%

44%

29%

22%

17%

7%

5%

Aumento da

temperatura

Chuvas intensas

ou tempestades

Secas

prolongadas

Enchentes ou

inundações

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Aumento do nível

do mar

Deslizamentos de

terra

68%

49%

27%

27%

19%

9%

6%

Aumento da

temperatura

Chuvas intensas

ou tempestades

Enchentes ou

inundações

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Secas

prolongadas

Aumento do nível

do mar

Deslizamentos de

terra

72%

38%

34%

27%

23%

13%

7%

Aumento da

temperatura

Chuvas intensas

ou tempestades

Enchentes ou

inundações

Secas

prolongadas

Ventos fortes ou

tempestades de

vento

Aumento do nível

do mar

Deslizamentos de

terra



Influência dos fenômenos clim áticos 
nas decisões de moradia 

Fonte: BrainMúltipla escolha | Total superior a 100%

78%

17%

5%

Não, isso não influencia minha decisão

Sim, penso em mudar no futuro

Sim, já mudei por esse motivo



Eventos climáticos que mais impactam 
na decisão de mudar de imóvel

Fonte: Brain

64%

44%

31%

20%

10%

7%

Calor excessivo

Enchentes ou alagamentos

Falta de água ou seca prolongada

Aumento de pragas ou doenças associadas ao clima

(como dengue)

Deslizamentos de terra

Incêndios florestais ou queimadas próximas



Eventos climáticos que mais impactam na decisão
de mudar de imóvel | por região

Fonte: BrainMúltipla escolha | Total superior a 100% - *3  por ordem de preferência   

Norte Nordeste Centro -Oeste Sudeste Sul

As regiões Norte e Centro -Oeste não mencionaram “Deslizamentos de terra”, enquanto as regiões Norte e Nordeste 
não mencionaram “Incêndios florestais ou queimadas próximas”

100%

20%

20%

20%

Calor excessivo

Enchentes ou

alagamentos

Falta de água ou

seca prolongada

Aumento de pragas

ou doenças

associadas ao clima

Deslizamentos

de terra

Incêndios florestais

ou queimadas

próximas

64%

60%

36%

28%

12%

Calor excessivo

Enchentes ou

alagamentos

Falta de água ou

seca prolongada

Aumento de pragas

ou doenças

associadas ao clima

Deslizamentos

de terra

Incêndios florestais

ou queimadas

próximas

83%

17%

17%

9%

4%

Calor excessivo

Falta de água ou seca

prolongada

Aumento de pragas

ou doenças associadas

ao clima

Incêndios florestais ou

queimadas próximas

Enchentes ou

alagamentos

Deslizamentos de

terra

73%

42%

38%

23%

8%

6%

Calor excessivo

Enchentes ou

alagamentos

Falta de água ou

seca prolongada

Aumento de pragas

ou doenças

associadas ao clima

Deslizamentos

de terra

Incêndios florestais

ou queimadas

próximas

72%

28%

24%

20%

16%

8%

Enchentes ou

alagamentos

Falta de água ou

seca prolongada

Calor excessivo

Deslizamentos

de terra

Incêndios florestais

ou queimadas

próximas

Aumento de pragas

ou doenças

associadas ao clima



Atuação do setor imobiliário diante 
das mudanças climáticas 

Fonte: Brain

15%

28%

41%

16%

Não sei opinarNegativa - o setor pouco faz

ou ignora o tema

Regular - há avanços,

mas ainda é pouco

Positiva - já há boas práticas

sendo adotadas



23%

15%

12%

14%

15%

43%

41%

42%

44%

25%

18%

31%

30%

32%

32%

16%

13%

16%

10%

28%

Sul

Sudeste

Centro-Oeste

Nordeste

Norte

11%

21%

16%

11%

18%

38%

42%

54%

43%

27%

28%

23%

28%

14%

14%

12%

Baby Boomers

Geração X

Geração Y

Geração Z

21%

19%

14%

9%

41%

42%

41%

40%

25%

26%

25%

37%

13%

13%

20%

14%

De R$ 2,5mil a R$ 5,5mil

De R$ 5,5mil a R$ 10mil

De R$ 10mil a R$ 20mil

Acima de R$ 20mil

Positiva Regular Negativa Não sei opinar

Como você avalia a atuação do setor imobiliário diante das mudanças climáticas? 

Atuação do setor imobiliário diante das mudanças climáticas

Por região

Por geração

Por renda



O que é mais valorizado nas áreas 
verdes próximas ao imóvel de moradia

56%

48%

46%

37%

24%

Proximidade de parques e praças

Ruas com arborização

(sombras naturais, estética urbana)

Áreas destinadas à prática de atividades ao ar livre

(trilhas, ciclovias, pistas de caminhada)

Áreas verdes dentro do condomínio (jardins, pátios)

Vista para áreas arborizadas ou reservas naturais

Fonte: BrainMúltipla escolha | Total superior a 100%



58%

46%

41%

36%

22%

Proximidade de

parques e praças

Áreas destinadas

à prática de

atividades ao ar

livre

Ruas com

arborização

Áreas verdes

dentro do

condomínio

Vista para áreas

arborizadas ou

reservas naturais

60%

49%

47%

32%

24%

Proximidade de

parques e praças

Áreas destinadas

à prática de

atividades ao ar

livre

Ruas com

arborização

Áreas verdes

dentro do

condomínio

Vista para áreas

arborizadas ou

reservas naturais

52%

50%

43%

43%

27%

Ruas com

arborização

Proximidade de

parques e praças

Áreas destinadas à

prática de

atividades ao ar livre

Áreas verdes dentro

do condomínio

Vista para áreas

arborizadas ou

reservas naturais

61%

52%

46%

39%

20%

Ruas com

arborização

Proximidade de

parques e praças

Áreas verdes

dentro do

condomínio

Áreas destinadas

à prática de

atividades ao ar

livre

Vista para áreas

arborizadas ou

reservas naturais

Geração  Z Geração  Y Geração  X Baby Boomers

O que você mais valoriza em relação às áreas verdes próximas ao imóvel de moradia? 

Mais verde, Mais valor
O que é valorizado nas áreas verdes próximas de casa | por geração

Fonte: Brain
Múltipla escolha | Total superior a 100% - *3  por ordem de preferência   



TENDÊNCIAS 
DO MERCADO



Megatendências de consumo

Diminuição no tamanho 
das famílias

Quiet  Luxuxy  no
mercado imobiliário 

Sustentabilidade como 
geradora de valor

Preferência pelo acesso ao 
produto ao invés da posse

Aumento na proporção
de domicílios locados. 

Aumento da busca 
por fachadas biofílicas



A diminuição do 
tamanho das famílias

2,04

1,74 1,78 1,77 1,76

1,55

2006 2010 2017 2018 2021 2024

Taxa de fecundidade
no Brasil 

• Inserção  no  mercado  de  trabalho  e  
aumento  do  nível  de  escolaridade  das  
mulheres  provocam  queda  nas  taxas  de  
fecundidade .

• Queda  nos  percentuais  de  pobreza  
também  diminui  a  taxa  de  fecundidade

Fonte: IBGE (2025) | Elaboração: Brain



Um em cada cinco brasileiros mora 
em domicílio alugado 

72,5
76,8 75,2 72,7

14,1 12,3
16,4

20,9

12,7 9,7 7,7
5,6

1991 2000 2010 2022

Próprio Alugado Cedido

Aumento de 27% 

na participação de 

domicílios locados 

entre 2010 e 2022.

+27%

Fonte: PNAD IBGE (2024) | Elaboração: Brain



Fonte: PwC  (2022) | Elaboração: Brain

Preferência pelo 
acesso ao produto 
ao invés da posse

64.000.00

0.000

263.000.0

00.000

+310%

• 80%  da população entre 25 e 39 anos  vê o 
aluguel como boa opção para moradia (menor 
resistência em relação à gerações anteriores)

• O mercado global de bens físicos por 
assinatura (aluguel)  deve crescer de 
US$ 64 bilhões, em 2020, para 
US$ 263 bilhões, em 2025

• A economia colaborativa poderá representar, 
em um futuro próximo , cerca de 30% do PIB 
brasileiro  no setor de serviços.

US$ 263.000.000.000

US$ 64.000.000.000



Fonte: Marques et al. (2024) | Elaboração: Brain

Certificações aumentam 
percepção de valor dos imóveis

Estudos mostram aumento médio de 

9–12% em venda/aluguel para ativos 

certificados (LEED/BREEAM)

em relação a empreendimentos 

não certificados.



Fonte: ABRAINC (2021) | Elaboração: Brain

Os consumidores buscam
imóveis sustentáveis 

56%
dos entrevistados  estão dispostos a 

pagar mais por um imóvel 

sustentável, segundo levantamento 

realizado pela ABRAINC (2021)



Fonte: The Review of Economics  and  Statistics  (2013) | Elaboração: BRAIN

Edifícios green  apresentam 
maior taxa de locação 

Edifícios “ green ” tendem a apresentar 

maior taxa de ocupação e melhor 

desempenho relativo mesmo em ciclos 

econômicos adversos .



Fonte: Tekin  et al. (2025) | Elaboração: Brain

Biofilia é um vetor 
de valorização imobiliária 

• Valor econômico direto , via aumento 

de preços e redução de vacância;

• Valor percebido , ligado ao bem -estar 

e sustentabilidade;

• Valor simbólico , associado ao estilo de 

vida e status ecológico.



Fonte: Financial Times (2025)  Elaboração: Brain

Quiet  Luxury  em imovéis  

Ao invés de ostentação, os compradores 
de alta renda têm buscado eficiência e 
conexão com a natureza

Soluções adotadas nos imóveis 

• Materiais naturais e recicláveis;
• Sistemas passivos de resfriamento e ventilação;
• Painéis solares e baterias inteligentes;
• Reaproveitamento de água e sistemas de filtragem locais.



FONTE: The Wealth Report (2025)  ELABORAÇÃO: BRAIN

Relatórios de luxo mostram demanda por:

• Materiais atemporais

• Execução impecável 

• Conforto discreto

Quiet  Luxury  em imovéis  



O QUE ESPERAR 
DO MERCADO 
EM 2026?



O que esperar do mercado em 2026

Inflação em queda com dólar mais fraco, 

gerando cenário de redução da taxa de 

juros (12,50% ao final do ano em 2026), 

vai favorecer a demanda para públicos 

médio -altos em compasso de espera. 

1.



O que esperar do mercado em 2026

Por outro lado, economia com menor tração 

(estimativa PIB 1,5% pelo BC) e ano de cenário político 

disputado deve gerar boa dose de volatilidade, freando em 

muitos casos novos lançamentos e investimentos. No entanto, 

dado a baixa taxa de desocupação e a intenção de compra 

elevada, a demanda deve manter -se mais aquecida que a 

oferta. Preços irão continuar a subir acima do IPCA e INCC.

2.



O que esperar do mercado em 2026

Manutenção da força do MCMV, 

em todas as suas faixas.3.



O que esperar do mercado em 2026

Imóveis de investimento e imóveis de 

ticket baixos (standard e médio baixo) 

continuarão com expectativa positiva, 

ainda que em algumas cidades com 

menor força pela oferta já colocada. 

Cenário de reforma tributária pode 

antecipar decisões de consumidores. 

4.



O que esperar do mercado em 2026

Taxas de locação e valores de aluguel devem continuar 

crescendo pelo descasamento entre preços de venda e 

renda das famílias nas capitais. Como grande parte dos 

projetos compactos serão entregues e operarão em 2026, 

possivelmente se observará uma migração de demanda 

de short stay  para long  stay , devendo o short stay  

manter -se em projetos mais estruturados e vocacionados, 

substituindo parque hoteleiro mais antigo.

5.



O que esperar do mercado em 2026

Luxo e Super luxo tendendo a 

metragens menores, porém com maior 

qualidade geral de projeto, mais ênfase 

em localização e conceituação.

6.



O que esperar do mercado em 2026

Valores ou condições de terreno 

possivelmente com maior margem de 

negociação, favorecendo compra de 

landbank .

7.



O que esperar do mercado em 2026

Será o ano de grande procura pelo mercado 

de capitais, pela primeira vez por grande 

parte das empresas, o ano dessa “virada”. 

Empresas menos organizadas deverão 

reduzir ou descontinuar atividade.

8.



O que esperar do mercado em 2026

Maior crescimento de projetos co -branded  

nos segmentos altos como busca de 

diferenciação e maior ingresso em nichos 

pouco explorados, mas de grande potencial, 

como sênior living.

9.



O que esperar do mercado em 2026

Dependendo do cenário eleitoral, pode 

ocorrer grande ativação de negócios ou 

manutenção do ritmo atual. Uma volatilidade 

maior é esperada e o ultimo trimestre do ano 

não deve concentrar negócios.

10.



Obrigado
pela atenção

Fábio Tadeu Araújo
CEO da Brain Inteligência Estratégica

+55 (41) 98851 -1093

fabio@brain.srv.br



Obrigado
pela atenção

Luiz França
Presidente da ABRAINC

luiz.franca@abrainc.org.br
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www.abrainc.org.br www.brain.srv.br

http://www.abrainc.org.br/
http://www.brain.srv.br/

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46
	Slide 47
	Slide 48
	Slide 49
	Slide 50
	Slide 51
	Slide 52
	Slide 53
	Slide 54
	Slide 55
	Slide 56
	Slide 57
	Slide 58
	Slide 59
	Slide 60
	Slide 61
	Slide 62
	Slide 63
	Slide 64
	Slide 65
	Slide 66
	Slide 67
	Slide 68
	Slide 69
	Slide 70
	Slide 71
	Slide 72
	Slide 73
	Slide 74: Megatendências de consumo
	Slide 75
	Slide 76
	Slide 77
	Slide 78
	Slide 79
	Slide 80
	Slide 81
	Slide 82
	Slide 83
	Slide 84
	Slide 85
	Slide 86
	Slide 87
	Slide 88
	Slide 89
	Slide 90
	Slide 91
	Slide 92
	Slide 93
	Slide 94
	Slide 95
	Slide 96
	Slide 97

